REISJARVEN KUNNAN RAKENNUSJARJESTYKSEN UUDISTAMINEN 2024
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Kunnanhallitus paatti kaynnistdaa 4.6.2024 §187 rakennusjarjestyksen
uudistuksen viranhaltijatyona. Rakennusjarjestyksen laadinnassa hyddynnetaan
yhteistyota naapurikuntien kanssa. Reisjarven osalta valmistelusta vastaa
tekninen johtaja, joka tekee yhteisty6ta rakennusvalvonnan kanssa.

Reisjarven kunnan voimassaoleva rakennusjarjestys on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 30.3.2005 § 45 ja astunut voimaan 1.6.2005.
Maankaytto- ja rakennuslain § 14 mukaan jokaisessa kunnassa on oltava
rakennusjarjestys. Koska rakennusjarjestyksen yhteydessa maariteltyjen
suunnittelutarvealueiden voimassaoloajaksi on laissa saddetty 10 vuotta, on
uudistus ajankohtainen.

Eduskunnan paatokselld helmikuussa 2023 hyvaksyttiin rakentamislaki.
Maankaytto- ja rakennuslain kaavoitukseen liittyvat sdadokset jatettiin ennalleen
ja niistd muodostettiin uusi erityislaki, joka nimettiin alueidenkayttolaiksi.
Molemmat uudet erityislait tulevat voimaan 1.1.2025.

Uudessa rakentamislaissa rakentamista sdatelevien erilaisten lupien maara
vahenee, rakentamislupa korvaa kattavasti maankaytto- ja rakennuslain
mukaisen rakennus- ja toimenpideluvan seka toimenpideilmoituksen.
Maisematyo6lupa, purkamislupa ja purkamisilmoitus sisaltyvat myos uuteen
rakentamislakiin. Rakentamislain 42 § maarittaa, mille rakentamishankkeelle
tulee jatkossa hakea rakentamislupa. Rakentamislaissa luvanvaraisuudesta
vapautettua rakentamista voidaan kuitenkin ohjata tietyilta osin
rakennusjarjestykselld, mm. kokoon ja soveltuvuuteen liittyvin maarayksin.
Erikseen maariteltyjen rakennelmien rakennuspaikalle sijoittaminen voidaan
rakennusjarjestyksen perusteella maarata rakentamislupaa edellyttavaksi.

Rakennusjarjestyksella voidaan myds ohjata rakennuspaikkaa ja sen
muodostumiseen vaikuttavia tekijoita. Tallaisia ovat mm. rakennuspaikan
vahimmaiskoko, rakentamisen maara kaavoittamattomilla alueilla,
rakentamistapa ja seka rakennuspaikan varusteet. Ndista viimeisista
esimerkkeina aidat, istutukset, leikkimokki ja koiratarha. Rakennusjarjestyksella ei
kuitenkaan voi kumota tai muuttaa oikeusvaikutteisen yleiskaavan, asemakaavan
tai rakentamista koskevan lainsdadanndn maarayksia.

Rakennusjarjestyksessa voidaan osoittaa suunnittelutarvealue (alueidenkayttolaki
§ 16), jolla rakentamisluvan myontaminen edellyttdd myonteista
sijoittamislupapaatosta. Suunnittelutarvealueiden kokonaismaaraa ei ole rajattu,
ja vastaavasti koko kunta voidaan maaritelld yhdeksi kokonaiseksi
suunnittelutarvealueeksi. Sijoittamisluvan myontamisen ehdot ovat kaytannossa
samat kuin olivat maankaytto- ja rakennuslain mukaisella
suunnittelutarveratkaisulla. Rakennusjarjestyksessa tai oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa maaritetyn suunnittelutarvealueen voimassaoloaika on enintdaan 10
vuotta kerrallaan.



Valmistelu

Rakennusjarjestyksen uusimisesta on kayty neuvotteluja naapuri kuntien
rakennusvalvontojen viranhaltijoiden kesken. Keskustelujen aiheena on olleet
yhteistyosta rakennusjarjestyksen valmistelussa saatavat hyddyt. Tavoitteena
tulisi olla alueella mahdollisimman yhteneva rakennusjarjestys. Vaikka niissa
sisallollisesti olisikin eroja, niin pelkdstddan yhdenmukainen rakenne palvelee
alueen rakentajia. Nain saavutetaan parempaa asiakaspalvelua ja helpotetaan
rakentajien ja suunnittelijoiden tyota. Jokainen kunta kuitenkin vastaa
rakennusjarjestyksen valmistelutyosta ja hyvaksyy erikseen oman
rakennusjarjestyksensa.

Rakentamislain tullessa voimaan vasta 1.1.2025 on rakennusjarjestyksen
kasittelyssa meneteltdva nyt voimassa olevan maankaytto- ja rakennuslain
mukaisesti. Valmistelussa noudatetaan soveltuvilta osin, maankaytto- ja
rakennuslaissa kaavoitukseen liittyen vuorovaikutuksesta ja nahtaville
asettamisesta annettuja lainkohtia (MRL § 62 ja § 65). Valmiin
rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto (MRL § 15). Muilta osin
noudatetaan maankaytto- ja rakennusasetuksen § 6 annettuja saadoksia.

Kuntaliiton toimesta ollaan laatimassa uutta mallipohjaa sekd ohjetta
rakennusjarjestyksestd, ja tata alkuvuodesta valmistuvaa perusversiota tullaan
mahdollisuuksien mukaan hyédyntamaan rakennusjarjestyksen valmistelussa.
Rakennusjarjestyksen muutostyo kdynnistyy osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella, jonka hyvaksyy kunnanhallitus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Rakennusjarjestysta laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia
rakennusjarjestyksen tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen
suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka vaikutusten
arvioinnista. Riittavan kattavan vuorovaikutuksen arvioimiseksi laaditaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tarjoaa mahdollisuuden osallistua
rakennusjarjestysuudistuksen valmisteluun alusta asti. Siina kerrotaan muun
muassa, miksi uudistamisty6hon on ryhdytty, miten suunnittelutyo etenee, miten
tyon etenemisesta tiedotetaan, kenellad on oikeus osallistua
rakennusjarjestysuudistuksen valmisteluun, missa ja miten voi osallistua ja mista
on mahdollista saada lisatietoja rakennusjarjestykseen ja sen uudistamistyohon
liittyen.

Rakennusjarjestyksen uudistamisen vireille tulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ilmoitetaan kuulutuksella kaupungin verkkosivujen
virallisella ilmoitustaululla seka tarpeen mukaan lehdistdssa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetetaan julkisesti nahtaville 14 pdivan ajaksi.
Nahtavilldoloaikana osallisilla on mahdollisuus antaa palautetta OAS:sta ja esittda
mielipiteensa rakennusjarjestyksen uudistamisesta.

Esittelija Kunnanjohtaja Matias Ojalehto

Paatosehdotus Kunnan hallitus paattaa
1 ilmoittaa Reisjarven rakennusjarjestyksen uudistamisen 2024 Osallistumis- ja
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P3aatos
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arviointisuunnitelman (MRL 63 § ) vireille tulleeksi ja asettaa osayleiskaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtaville kaavoituksen ajaksi

2 asettaa rakennusjarjestysluonnoksen julkisesti ndhtavaksi ja pyytaa
luonnoksesta lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Tekninen johtaja Jari Vuori oli Iasna kokouksessa asiantuntijana taman pykalan
kasittelyn ajan ja poistui paatoksenteon ajaksi.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



