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Materiaalit
- Tutkimuselostus, kuntotutkimus 12.10.2018, Vahanen Jyvaskyla Oy
- Tuulenpesan paivakodin riskinarvio 19.4.2018, FCG-suunnittelu ja tekniikka Oy
- Kosteuskartoitusraportti 14.9.2010, Cramo

Tehdyt korjaukset (tiedot asiakirjoista ja 2018 jalkeen tehdyt korjaukset omistatiedosta)

- Kellarin pinnat on korjattu kesalla 2018. Vanha muovimatto on korvattu epoksi- pinnoitteella
siten, ettd betonin kosteus paasee haihtumaan huoneilmaan. Samassa korjauksessa seinan
ja lattian liittymaan on asennettu ulkoseinustoja kiertava kapillaarikatko. Kapillaarikatko on
toteutettu poraamalla reikia seindn alaosaan tihedan riviin. Reikarivin paalle on asennettu
lammitetty alipaineistus- jarjestelma. Jarjestemdssa on jatkuva kosteuden seuranta.

- Julkisivuverhous on uusittu 2020

- keittion lattia on uusittu 2020 (epoksi)

- Roska- ja sisadntulokatoksen muutokset 2020

- Pihan salaoja- ja sadevesijarjestelman uusiminen 2020

- Yhdyskaytavaan liittyvan lappeen kattomateriaali on muutettu huopakatteeksi 2020
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VARJAKKA QY vastaa antamastaan lausunnosta konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen mukaisesti (KSE 2013). Mitdan tdmén ra-
portin osaa ei saa muokata, jaljentdd taikka julkaista missddn muodossa tai millddn tavoin iiman julkaisijan antamaa kirjallista lupaa.

Tdma raportti ei ole julkisesti saatavilla, vaan se on jaettu vain hankkeen tilagjalle. Raportin jakelu hankeryhmén ulkopuolella tapahtuu vain
tilagjan toimesta ja vastuulla.
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1. KOHTEEN YLEISTIEDOT (YHTEENVETO VANHOISTA RAPORTEISTA JA RAKENNUKSEN HIS-
TORIASTA)

Paivakoti Tuulenpesan maanpaalliset osat ovat valmistuneet 1995. Samalla paikalla on ollut vanha
rakennus, jonka rakennusvuosi oletettavasti 1949. Vanhan rakennuksen maanpaalliset osat on pu-
rettu pois uuden rakennuksen tieltd 1995. Alkuperainen kellarikerros on kuitenkin jatetty uuden ra-
kennuksen osakellariksi.

Saatujen tietojen mukaan 8.8.2010 aiheutuneen sdahkdkatkon johdosta viemarivedet ovat tulvineet
paivakodin kellaritiloihin. Taman jalkeen kellarikerroksessa on tehty rakenteiden tutkimuksia, kos-
teusmittauksia ja kuivatustoimia. Myohemmin sisdilman laatua on tutkittu tarkemmin 2018 Vahasen
toimesta tehdyssa kuntotutkimuksessa. Kellarikerroksen sisdilma on aiemmin todettu todella huo-
noksi, mutta kesalld 2018 tehtyjen korjaustoiden jalkeen tilanteen on todettu huomattavasti paran-
tuneen.

Kohteessa on 2018 tutkittu sisdilman laatuun vaikuttavia tekijoita ja rakenteiden kuntoa koko raken-
nuksen osalta. Aistinvaraisen tutkimuksen lisdksi on tehty hetkellisia paine-eromittauksia ja tehty ra-
kenneavauksia, joista on otettu 2 kpl materiaalinaytteita (ulkoseindn mineraalivillaeristeista) labora-
toriotutkimuksia varten. Kellari- kerroksen maanvastaisista seinista on mitattu olosuhteita rakentei-
den sisdlta ja valipohjarakenteen ilmavuotoja on tutkittu merkkiainetutkimuksella. Pintakosteuskar-
toitus on tehty koko rakennukseen.

Raportissa on kuvattu kellarikerroksen maanvastaisien seinien alaosiin kesalla 2018 tehdy korjaus
seuraavasti: Kellarin maanvastaisten seinien alaosiin on porattu reiat tiiviiseen riviin kapillaarikat-
koksi. Reikien padlle asennetussa kotelossa kulkee putket, jotka on lammitetty ja alipaineistettu sei-
nien alaosien kuivaamiseksi ja kosteuden nousun estdamiseksi. Kellarin alapohjarakenne on pintakos-
teusmittauksien perusteella laajoilta alueilta todettu kosteaksi muutoksen jalkeen. Kellaritilassa latti-
oihin on asennettu kesalla 2018 epoksipinnoite vanhojen muovimattojen tilalle.

Ensimmadisen kerroksen lattiapinnoilla on suoritettu 2018 pintakosteusmittaus, joissa ei ole todettu
poikkeamia. Rakenteiden tiiveytta on tutkittu merkkiainetutkimuksella ja merkkisavulla. Kellarin ja
ensimmaisen kerroksen valisesta valipohjarakenteesta on todettu ilmavuotoja ensimmaisen kerrok-
sen tiloihin. Valipohjarakenteeseen on tehty rakenneavaus (porareika), josta on todettu tarkastus-
hetkella lieva poikkeava haju, ja tehty johtopaatos, ettd ilmavuotojen mukana voi kulkeutua epdpuh-
tauksia sisailmaan. Aistinvaraisella tarkastelulla on todettu, etta ulko- seinien hdéyrynsulkumuovi on
tuotu ikkunakarmien ulkopintaan saakka, mutta sen on todettu olevan epatiivis, koska muovia ei ole
kiinnitetty karmiin. Merkkisavulla tehtyjen havaintojen perusteella myos lattialistojen takaa on ha-
vaittu ilmavuotoa. Yhteenvetona on todettu, ettd rakennuksen ollessa alipaineinen, ulkoseinaraken-
teiden epatiiveyskohtien kautta kulkee ilmavirtauksia, joiden mukana mahdollisilla epdpuhtauksilla
on mahdollisuus kulkeutua sisdilmaan. Ensimmaisen kerroksen ulkoseinista otettujen materiaalinayt-
teiden tuloksissa (2 kpl) ei ole todettu mikrobikasvustoa. On todettu, etta rakenteissa esiintyvat
epatiiveydet, kuten epatiiviit rakenneliittymat voivat vaikeuttaa myds ilmanvaihdon sdaatamista tasa-
painoon.

Ulkoverhoukseen tehtyjen rakenneavauksien perusteella todettiin, etta julkisivuverhouksen tausta ei
padse tuulettumaan. Alimmissa vaakakoolauksissa ja tuulensuojalevyissd on vanhoja kosteusjalkia,
mutta lahovaurioita ei ollut havaittavissa. Ylapohja on tarkistettu niiltad osilta, kun sinne on jarjestetty
kulku. Tarkastetulla osalla toiselta raystaslinjalta on todettu puuttuvan tuulenohjaimet. Vesikatteen
kunnossa ei ole havaittu puutteita, mutta tiilikate on todettu sammaloituneeksi.
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Yhteenvetona on todettu, ettd todetut ongelmat on mahdollista korjata julkisivuverhouksen uusimi-
sella ja rakenteiden tiivistyskorjauksilla, seka korjausten jalkeen tehtavalld ilmanvaihdon tasapaino-
tuksella. Lisdksi on suositeltu vesikatteen puhdistamista, uusien talotikkaiden asennusta ja tuulenoh-
jaimien asennusta ylapohja tilaan.

2. TOIMEKSIANNON LAAJUUS, TARKOITUS ja TAVOITE

Kohteessa suunnitellaan pintaremonttia, joka kasittaa paivakodin kaytossa olevat 1. kerroksen tilat
seka parven. Talvella 2024 kayttajilta on tullut viestia sisdilma oireilusta paivakodin toimistotilassa.
Taman raportin tarkoituksena on laatia yhteenveto tehdyista tutkimuksista, niiden johtopaatoksista
ja suositelluista toimenpiteista. Osa suositelluista toimenpiteista on viela tekematta. Toimeksiantona
laaditaan kiinteistonomistajalle ohjeistus, jonka pohjalta tulevan remontin suunnittelua voidaan lah-
tea viemaan eteenpain.

Terveydensuojelulaki (763/94) maérittelee asuntojen ja muiden oleskelutilojen, paivakotien ja koulu-
jen olosuhteiden terveyshaitat. Lain 1§ mukaan terveyshaitta on oire, sairaus tai sairastumisen vaara.
Laissa ei myoskdan edellyteta syy-yhteyden toteamista yksildtasolla, pelkka terveyshaitan toteami-
nen riittda. Terveydensuojelulain 26§ ja 27§:ssa luetellaan tekijoitd, jotka voivat aiheuttaa terveys-
haittaa: haju, ilmanvaihto, kosteus, lampétila, melu, mikrobit, sateily (esim. radon), valaistus, seka
muut olosuhteet. Sisdilman terveellisyyteen vaikuttavat ilman kemialliset epapuhtaudet ja fysikaali-
set tekijat.

Sosiaali- ja terveysministerion asetusta asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisista olosuhteista
seka ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista (Annettu Helsingissa 23.4.2015) sovelle-
taan terveydensuojelulain (763/94) nojalla tehtavaan asunnon ja muun terveydellisten olo- suhtei-
den valvontaan. Sosiaali- ja terveysalan lupa- ja valvontavirasto (Valvira) on antanut Asumisterveys-
asetuksen soveltamisohjeet (Osat I-1V) 8/2016

3. KIINTEISTOKIERROS

Lausunnon pohjaksi rakennuksessa suoritettiin kiinteistokierros ja pintakosteusmittaus kaikissa van-
han paivakodin tiloissa. Todettiin, ettd kuntotutkimuksen jalkeen julkisivuverhous on uusittu tuulet-
tuvaksi 2020 uuden pdivakodin rakentamisen yhteydessa. Lisaksi on uusittu yhdyskaytavaan liittyvan
lappeen katemateriaali huovaksi. Lisdaksi vuonna 2020 on uusittu sadevedenpoistot ja salaojitus.

Aistinvaraisesti rakennuksessa ei todettu poikkeavia hajuja tai nakyvia kosteusjalkia pinnoissa. Pinta-
kosteusmittaukset suoritettiin maanvaraisille lattioille ja kiviseinien alaosiin kellarissa seka alapohja-
rakenteeseen 1.kerroksessa.

Kellarin lattiarakenne todettiin maraksi pohjakuvaan merkitylla alueella. Seinat ovat kuivat. Tiloissa
on todella lammin. Aikaisemmissa raporteissa on todettu, etta kellarin osalle on mahdotonta uusia
salaojitus ja kuivatus jarjestelma on tehty kellarinseinien alaosiin. Lammin ilma nostattaa lattian
kautta kosteutta. Epoksi pinnoite pdastaa kosteuden lapi irroittamatta pinnoitetta. Hyva ilmanvaihto
kuivattaa lapi nousevan kosteuden. Kellaritilat eivat ole padivakodin kdytossa, vaan toimivat varas-
tona. Kellariin on kulku sisa- ja ulkokautta. Todettiin, etta sisdkautta kellariin tulee korvausilmaa
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paivakodin puolelta portaikon ovikynnykselta. Tarkastushetkella kellaritila oli alipaineinen paivakotiti-
loihin nahden. Jatkossa suositellaan kulkuyhteyden poistamista kerrosten valilla.
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Kellarin pohjakuvaan merkittynd pintakosteusmittauksessa 28.2 mdircksi todetut alueet.

Varsinaisia riskirakenteita kohteessa ei ole. Riskialttiimmaksi rakenteeksi arvioidaan kellarin ja 1-ker-
roksen valinen valipohja. Kellarin katto on alkuperaista, 40- luvun lopulla rakennettua osaa, ja se on
jatetty paikoilleen purkutdiden yhteydessa. Purkutoissd on alalaattapalkiston paalla mahdollisesti
jadnyt vanhoja eristeitd tai purkujatetta. Kuntotutkimuksessa porareikamittauksessa on todettu poik-
keavaa hajua ko. rakenteesta. Kyseista kohtaa ei padse helposti tarkastelemaan. Valipohjan kautta
on lapivienteja kerrosten valilla. Suositellaan kellarin ja 1-kerroksen lattian betonilaatan kapselointia
ja lapivientien tiivistdmistd, jotta voidaan varmistaa, ettei epdpuhtauksia padse valipohjasta sisail-
maan.

1.kerroksessa poikkeavia pintakosteuksia wc-tilassa kahden WC- istuimen ymparilld ja varastotilassa
pienelld alueella. Kohdat on merkitty pohjakuvaan. Kosteat alueet tulee kuivattaa remontin yhtey-
dessa.

Ulkoseiniin tehtiin rakenneavaus, jossa selvitettiin hdyrynsulkumateriaali. Todettiin, ettd se on alku-
peraisissa suunnitelmissa esitetyn mukainen, mattapintainen bitumipaperi. Bitumipaperi ei ole oikea
materiaali tdhan kohtaan rakennetta. Kuntotutkimuksessa on todettu ilmavuotojen esiintymista lat-
tia- ulkoseina linjoilla ja ikkunoiden ymparilla. Rakennusaikana lapivientien tiivistaminen ei ollut viela
yleista. Bitumipaperi sijaitsee rakenteessa heti pintaverhouslevyn takana, jolloin mm pistorasian koh-
dat ovat todennakdisesti epatiiviit, kun rasianpohja painaa paperin eristeeseen. Suositellaan hdyryn-
sulkumateriaalin uusimista, jotta voidaan varmistaa rakenteen tiiveys ja estda mahdollisten epdpuh-
tauksien padseminen sisdilmaan. Myos ylapohjan hoyrynsulun ldpivientien tiiveydet tulee varmen-
taa.
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Tiedossa on, ettd automaatio on vanhentunutta ja ilmanvaihtokoneessa ei ole lammadntalteenottoa.
[Imavaihto jarjestelman toimivuuteen ei tdssa lausunnossa oteta kantaa, mutta suositellaan ilmavaih-
don osalle kuntoselvitysta suunnittelun pohjalle. Katselmuksessa todettiin, etta keittion huippuimu-
rin ollessa pois paalta keittio on todella ylipaineinen. Kaytdvan alakatto avattiin yhdesta kohdasta ja
todettiin, ettd alakattolevyn paalta putosi mineraalivillaa. Alaslasku tilan painesuhteita ei mitattu,
mutta aistinvaraisesti vaikutti silta, ettd ilmavuotoa on sisdtiloihin pain. Irtonaista mineraalivillakui-
tua voi pdasta sisdilmaan. Ylapohjassa todettiin hoyrynsulkumuovi.
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Pohjapiirustus 1.kerros. Punaisilla ympyréilld on merkittyné kohdat, joissa todettiin kohonneita pinta-
kosteuksia.

4. LAUSUNTO SISAILMAN LAADUSTA

Lausunto pohjautuu kuntotutkimukseen 12.10.2018, Vahanen Jyvaskyla Oy ja siimamaaraiseen kiin-
teistokierrokseen, sekd lausunnon laatijan kokemukseen.

Kohteeseen ollaan suunnittelemassa pintaremonttia, jossa on tarkoitus muuttaa tilojen kayttda ja
uusia pintoja ja tehda muutoksia ilmanvaihtoon. Pdivakodin tiloille on tarvetta ja kiinteistdon omistaja
nakee tiloille vdhintdan 20 vuoden kayttdian. Kiinteiston sisdilmassa on ollut vuosien varrella puut-
teita, jotka pitkalti johtuneet kellarin kosteusvahingosta. Kellarin osalta puutteet ovat padosin poistu-
neet. Tana talvena sisdilmasta on tullut huomautuksia tiloista, jotka eivat sijaitse kellarin vaikutus
alueella. Todenndkoisintad on, etta hallitsemattomat ilmanpaineiden vaikutukset aiheuttavat sisail-
massa puutteita, kun rakenteiden lapi padsee epdpuhtauksia sisdilmaan. Ulkovaippaa ei voida pitaa
tiiviind ja mm. tuulenpaineen vaikutuksesta ilmankulkeutuminen rakenteen lapi korostuu. Ulkovai-
pan ollessa epatiivis, iimanvaihdon hallitseminen on mahdotonta.

Kuntotutkimuksesta on aikaa 6 vuotta. Kohteessa ei ole riskirakenteita, ei todettuja mikrobivaurioita
ja rakenteessa todetut puutteet on korjattu ulkoverhouksen uusimisen yhteydessa. Kohteeseen suo-
sitellaan korjausta, joka blokkaa mahdolliset epdpuhtaudet sisatilan ulkopuolelle. Tassa kohtaa uu-
delle kuntotutkimukselle ei ole tarvetta.
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Kuntotutkimuksessa 2018 on suositeltu tiivistyskorjausta ja epatiiviiden rakenteiden tiivistamista.
Olemassa oleva, hdyrynsulkuna toimivan bitumipaperin tiivistdminen on lahes mahdotonta. Lisaksi
bitumipaperi on tarkoitettu Iahinna tuulensuojamateriaaliksi, eikd se toimi oikein mineraalivillaeris-
teen kanssa. Suosittelen ulkoseinan hdyrynsulku materiaalin vaihtamista diffuusiotiiviiksi materiaa-
liksi. Ylapohjan osalla rakenteessa on todettu hoyrynsulkumuovi. Ulkoseinien vierustoilta katon pin-
tamateriaali joudutaan korjaustdissa avaamaan, jotta seindn hoyrynsulun limitys katon hoyrynsul-
kuun saadaan tehtya. Katsotaan etta suositeltavinta on tassa yhteydessa avata sisakatot kauttaaltaan
ja tehda tarvittavat tiivistykset hoyrynsulun liitoksiin ja lapivienteihin. Alakatot avataan ja puhdiste-
taan. Kellarin osalla lattiarakenne kapseloidaan uuden pintamateriaalin alta ja kulku kellariin sisa-
kautta poistetaan. Rakenteiden liitokset ja lapiviennit tiivistetdan huolellisesti, kaytettavien materiaa-
lin valmistajan ohjeiden ja korjaussuunnitelman mukaisesti. Ulkovaipan tiiveys estda mahdollisten
epadpuhtauksien mm. villakuitujen paasyn rakenteiden lapi sisdilmaan. Nailla toimilla varmistetaan
ulkovaipan tiiveys, jolloin sisatilaa voidaan ilmavaihdollisesti hallita.

IImanvaihdon vaatimille korjauksilla suositellaan erillistd kuntoselvitysta ja korjaussuunnitelmaa. Var-
mistetaan, ettei IV-jarjestelmdssa ole mineraalivillakuituja sisaltavia danenvaimentimia, ja etta se
vastaa nykypaivan vaatimuksia. Korjausten jalkeen IV puhdistetaan ja saadetaan.

5. TOIMENPIDESUOSITUKSET

Esitetyt korjaussuositukset eivat ole valmis korjaussuunnitelma, vaan korjaukset vaativat erillistd kor-
jaussuunnittelua. Korjauksia suunniteltaessa on suositeltavaa ottaa huomioon mahdollisesti muille
rakenteille toteutettavat toimenpiteet.

Korjausten onnistumisen varmistamiseksi on korjausrakennesuunnittelu, tydnmaa-aikainen valvonta
seka laadunvarmistus suositeltavaa teettda asiantuntijoilla.

Korjaussuositukset ovat esitetty paapiirteittain Vahanen Oy:n kuntotutkimusraportissa (12.10.2018).
Tassa dokumentissa on esitetty tarkennuksia joidenkin rakenneosien osalta.

o Kellarikerroksen kaksi ikkunaa ummistetaan. Ikkuna ovat osittain maan sisdssa.

e Sisdremontissa lattiamateriaalit uusitaan; kellarin kohdalta valipohjan kapseloidaan. Sisa-
kautta kellariin kulku poistetaan.

e Ulkoseinien hoyrynsulku uusitaan. Hoyrysuluksi suositellaan polyamidikalvoa. Kaikki liittymat
ja lapiviennit tiivistetaan huolellisesti. Ulkoseindn hoyrynsulku tiivistetdan alapohjan laat-
taan. Rakenteiden tiiveydet tarkistetaan laadunvarmistusmerkkiainekokeilla ennen uusien
pintojen asennusta.

e Ylapohjan hoyrynsulkumuovin lapiviennit ja saumakohdat tiivistetdan. Alaslasku katot ava-
taan ja puhdistetaan.

e Yldpohjatilassa toiselle raystaalle asennetaan tuulenohjaimet. Vesikate puhdistetaan /uusi-
taan.

e |Imanvaihdon muutokset ja korjaustoimet tulee selvittda ilmanvaihdon kuntoselvityksessa.

e Tiivistyskorjausten ja ilmavaihtoon tarvittavien muutosten jalkeen suositelaan ilmanvaihdon
tasapainotusta. lImanvaihto tulisi sdataa lahelle tasapainotilaa, lievasti alipaineiseksi.

Tehtyjen korjausten jalkeen tilat ovat suositeltavaa siivota perusteellisesti.
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6. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Haapajarvelld 5.3.2024

Katja Sikala
Rakennusterveysasiantuntija, Rl
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