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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

KAAVA-ALUE JA KAAVOITUKSEN TARKOITUS:

REISJARVEN KUNTA
SUSISAAREN ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS KORTTELEISSA 300-301,

OSASSA KORTTELIA 302 SEKA NIIHIN LITTYVILLA KATU- JA VIRKISTYSALU-
EILLA

KAAVAN LAATIJA:

DI (MAANMITTAUS, YKS 124) KIMMO MUSTONEN
KIMMOKAAVA

OS. KITKANTIE 34 F 40, 93600 KUUSAMO

0400 703 521

kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
www.kimmokaava.fi

KAAVAN VIREILLETULO:

- REISJARVEN KUNNANHALLITUKSEN ESITYS 23.5.2023 § 164 JA KUNNAN-
VALTUUSTON PAATOS 19.6.2023 § 47 ASEMAKAAVATYON KAYNNISTAMI-
SESTA

KAAVAN KASITTELY:

- KAAVAN VALMISTELUAINEISTO NAHTAVILLA 8.9.-15.11.2023

- REISJARVEN KUNNANHALLITUKSEN PAATOS ... 2024 § .. EHDOTUKSEN
ASETTAMISESTA NAHTAVILLE

- KAAVAEHDOTUS NAHTAVILLA ... 202 ...

- REISJARVEN KUNNANVALTUUSTON HYVAKSYMINEN ... 202.. § ..

Kuvat: Kimmo Mustonen 30.5.2022 ja Kartanohotelli Saari


mailto:kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
http://www.kimmokaava.fi/
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muuttaminen on lahtenyt liikkeelle maanomistajan aloitteesta ja kunnan pyy-
taman tarjouksen pohjalta. Muutoksen tekijaksi valittin Kimmo Mustonen / Kimmo-
Kaava. Kunnanhallitus esitti 23.5.2023 § 164 kunnanvaltuustolle tyon kaynnistamista.
Valtuusto hyvéksyi esityksen 19.6.2023 § 47. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
nahtavilla lokakuusta 2023 alkaen. Muutoksen valmisteluaineisto oli nahtavilla 8.9.-
15.11.2023.

Kunnanhallitus p&atti ... 2024 § .. asettaa kaavaehdotuksen néhtaville. Ehdotus oli
nahtavilla ... 202.. valisen ajan. Reisjarven kunnanhallitus ... 202.. § .. esitti.... Kun-
nanvaltuusto hyvaksyi kaavanmuutoksen ... 202.. § ...

2.2. Asemakaava

Asemakaavan muutosalue kasittdd Reisjarven Kirkonkylan itdosassa olevan Susisaa-
ren lansiosaan. Alue rajoittuu Reisjarveen.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Alueen paaosan omistaa Kartanohotelli Saari Oy, joka vastaa kaavan toteuttamises-
ta. Reisjarven kunta omistaa léansiosan puiston. Elenia vastaa sahkohuollosta ja Reis-
jarven vesiosuuskunta vesihuollosta. Toteutuminen lédhtee todennékaisesti liikkeelle
varsin pian kaavanmuutoksen vahvistumisen jalkeen, koska yhti6lla on kehittdmistar-
peita ja -suunnitelmia.
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3, LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavan muutosalue on Reisjarveen rajautuvaa, kapean niemimaisen Susisaaren ete-
ldosaa. Alueella on toimiva matkailuyritys. Alue ymparistéineen on rakentunut. Reis-
jarven keskustan palvelut ovat valittomassa laheisyydessa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Muutosalueella ei juuri ole luonnontilaista aluetta vaan se on rakennettua taaja-
maymparistda. Aiemman kaavanmuutoksen yhteydessa on FM, biologi Arto Hautala
laatinut luontoselvityksen 17.6.2012. Uutta luontoselvitysta ei aluksi katsottu tarpeel-
liseksi laatia. Selostuksessa olevista kartoista seka valo- ja ortokuvista oletettiin saa-
tavan hyvan kuvan alueen luonteesta. Luonnosvaiheen ELY-keskuksen lausunnon
takia selvitys on kuitenkin laadittu. T:mi Luontoselvitys Vilppolan laatima ja
19.12.2023 paivatty selvitys on kaavaselostuksen liitteena. Alueella tai sen lahella ei
ole Natura2000 -alueita, metsalain 10 § erityisen tarkeitd elinymparistoja eika luon-
nonsuojelulaissa tai vesilaissa mainittuja luontotyyppeja. Alueella ei ole tehty havain-
toja uhanalaisista tai suojelluista lajeista. Selvityksen perusteella erityishuomiota vaa-
tivia kohteita ei havaittu. Alueen ei voida katsoa kuuluvan mihink&&n luonnonkohtei-
den arvoluokkaan. Alue on rakentamisen muuttamaa. Rantaan olisi suotavaa jattaa
suojaavaa puustoa tai kasvillisuutta. Lepakoille ja linnuille voidaan ripustaa ponttéja ja
rannan tuntumassa tulisi valttaa voimakasta lapi yon valaisemista.

Alue ei ole pohjavesialuetta. Lahin alue on n. 2 km muutosalueesta koilliseen. Reis-
jarven vedenlaatu on hyva. Muiden l&hivesien osalta laatu on tyydyttava.

naja i ala
PRIKKATIETOIKKUNA n Salomaa
HAKU -
Kiljala Jokela
Palokangas
KARTTATASOT Koivuniemi

Niskanen
ouhela Hylkiranta
KARTTAJULKAISU Kanunki

KARTTASELITTEET

TEEMAKARTAT
Luomala
ANALYYSI Harju

KAYTTOOHJE
OMAT TIEDOT

REISJARVI

KOORDINAATTI-
MUUNNOS

INSPIRE
Penttimaki

Kirjaudu - Rekisterdidy Vasaramaki

Pa svenska - In

English

Sydanmaan- Mannala

Palaute mi haudankangas
Savolanniemi

Kiviniemi

vyosenniemi
1000m Heikinneva

Kuva 2 Pohjavesialueet. Muutosalue vihredn ympyréan sisalla (Kartta: Paikkatietoikkuna,
18.5.2022)
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rajaus rajaus
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Kuva 3 Lahivesien vedenlaatu (Kértta: SYKE, Vesikartta 18.5.2022)

Kuv:

3.1.3 Rakennettu ymparisto

a 4 Muutosalueen itdosaa, jossa rakennukset on purettu pois

Kaavan muutosalueella on Kartanohotelli Saaren ravintola-, majoitus- yms. raken-
nuksia. Muutosalue sijaitsee Reisjarven suhteellisen tiiviisti paikoitellen rakennetun
taajaman itaosassa. Rakennuskanta on esitetty oheisella kartalla, valokuvilla seka

kaavan pohjakartalla.
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Kuva 6 Kaksi kuvaa ravintolarakennuksesta
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Kuva 8 Majoitusrakennus

3.1.4 Maanomistus

Muutosalueen kiinteistd Susiniemi 691-403-11-161 on Kartanohotelli Saari Oy:n
omistuksessa. Susisaaren Kkiinteiston 691-403-11-118 omistaa Reisjarven kunta.
Kiinteistd Susi 691-403-11-125 on yksityisomistuksessa.
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3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Pohjois-Pohjanmaan __maakuntakaava on hyvaksytty —maakuntavaltuustossa
11.6.2003 ja vahvistettu Ymparistoministeriossa 17.2.2005. Vaihemaakuntakaavoi-
tuksen 1. osa on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu Ymparis-
toministeriossa 23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuus-
tossa 7.12.2016. 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
11.6.2018. Kaava on saanut lainvoiman KHO 17.1.2022 tekeman paatoksen tultua
kuulutetuksi. Talla on kumottu em. kokonaismaakuntakaava. Energia- ja ilmastovai-
hemaakuntakaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 8.8.-23.9.2022 ja sen on maara
valmistua vuonna 2024. Oheisella kartalla on yhdistelm& voimassa olevien maakun-
takaavojen sisallosta. Merkintdjen siséltd on esitetty jaljempana kohdassa 4.1.1.

— ,
< AN, '*‘,\‘ - _—
Kinnulaffanta

? ﬁx\}v = N f—

), _
oA . -

Kuva 9 Ote maakuntakaavojen yhdistelmésta. Muutosalue vihredn ympyran kohdalla

Alueella on 1981 hyvaksytty Reisjarven keskustan oikeusvaikutukseton yleiskaava.

Susisaaren asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 4.7.2000 § 55. Laatija-
na oli Arkkitehtitoimisto Pekka Lukkaroinen Oy, joka on laatinut my6s kortteleita 302-
306 seka niihin liittyvia alueita koskeneen muutoksen, jonka valtuusto hyvéaksyi
28.2.2013. Ote voimassa olevasta asemakaavasta on ohessa.
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Kartat & TySkalut EI SWECO% [oW Etsi osoitteella tai kohteella..
>

PR *

Kuva 10 Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Muutosalue sinisen ympyran siséalla (Kartta: Kunnan nettisivut,
Karttapalvelin, Sweco)

Reisjarven kunnanvaltuusto on 30.3.2005 § 45 hyvaksynyt rakennusjarjestyksen.
Alue ei ole rakennuskiellossa.

Alueen asemakaavan pohjakartta on laadittu mittakaavassa 1:2000. Kartta on ajan
tasalla muutosalueen osalta.

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia Kkiinteita
muinaisjaannoksia tai muita arkeologisen kulttuuriperinndn kohteita. Suunnittelualu-
een lahin tunnettu kiintea muinaisjaannds sijaitsee noin 1,2 km suunnittelualueesta
pohjoiseen (Luomala, muinaisjadanndstunnus 691010033) ja lahin l6ytdpaikka Savola
(1000015725, kivikautinen Ioytbpaikka) noin 650 metria lounaaseen suunnittelualu-
eesta. Ohessa on kartta Museoviraston lahistdn havaintotietojen sijaintia esittavasta
kartasta.
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Kuva 11 Ote Museoviraston'r‘nUi‘naismuistoja ja vastaavia kohteita kuvaavasta kartasta. Muutos-
alue sinisen ympyran sisélla (Kartta: https://kartta.museoverkko.fi/ 15.1.2024)

Valtioneuvosto on periaatepaattksella 18.11.2018 hyvaksynyt valtakunnallisesti ar-
vokkaiden maisema-alueiden kohteet. Niihin kuuluu mm. kohde 127. Reisjarven
kulttuurimaisemat. Sita koskevat tiedot ovat ohessa.
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Kuva: Tapio Heikkila

127. Reisjarven kulttuurimaisemat

Maakunta Pohjois-Pohjanmaa
Kunta Reisjarvi

Mai . Siie ¢
Maisemaseutu Suomenselka
Pinta-ala 8 476 ha, josta

kosteikkoja ja avointa suota: 99 ha

maatalousalueita: 3 508 ha

metsia seké avoimia kankaita ja kalliomaita: 2 931 ha
rakennettuja alueita: 571 ha

vesialueita: 1 367 ha

Arviointi

Reisjdrven kulttuurimaisemien maisema-alue on edustava esimerkki Suomenseldn maatalousmaisemasta, jota
luonnehtivat pienten jirvien ja jokien rannoille seki jérvikuivioille raivatut peltoalat. Maisema-alueen arvot
perustuvat perinteisend séilyr 1 asutusrakenteeseen, edustavaan rakennusperintéon ja maatalouden elin-
voimaisuuteen. Maisemaa rikastavat avointen peltoalueiden yli jirville avautuvat vaihtelevat nakymat.
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Luonnonpiirteet

Reisjédrven kulttuurimaisemat sijaitsevat Kalajoen latvavesiin kuuluvan jérvijakson rannoilla. Alueen pellot on
raivattu tasaisille hienosedimenttialueille, jotka ovat lajittuneet jarvien ja pienten jokien rannoille sekd mai-
sema-aluetta halkovan luode-kaakkosuuntaisen harjumuodostuman juurelle. Peltomaita ympéréivit Suomen-
seldn metséiset, kumpareiset moreenimaat seké ojitetut suot. Alueen kallioperd on pédasiassa granodioriittia ja
kiillegneissid.

Maisema-alueen jirvet, Reisjérvi, Vuohtajirvi, Kiljanjirvi, Kangaspiénjirvi ja Saarinen, muodostavat pienten
jokien yhdistdmin vesistoketjun, jota reunustaa suovaltainen valuma-alue. Reisjdrvi ja Vuohtajirvi ovat muo-
dostaneet aikoinaan yhden altaan, joka on eriytynyt kahdeksi jarveksi kuivatusten myoti. Reisjarven itdpadsta
alkunsa saava Kalajanjoki laskee osin kanavoituna entisen Kalajanjirven kuivioalueen kautta Hautaperdn te-
koaltaaseen ja sieltd edelleen Kalajokeen. Reisjirvi, Vuohtojérvi ja Kiljanjirvi ovat Kalajoen sdénndstelyal-
taita.

Alueen metsit ovat suhteellisen nuoria ja valtaosin talouskdytdssi olevia havumetsid. Maisema-aluetta halko-
van harjujakson yhteydessi kasvaa tavanomaista harjukasvillisuutta, kuten paisterinteiden jikélé- ja kanerva-
metsid seki lakiosien ja varjopaikkojen puolukka-mustikkatyypin metsid. Maisema-alueen jarvet kerddviit
muuttoaikaan joutsenia, joista osa jid pesimién alueelle.

Kulttuuripiirteet

Ensimmaisten pyyntikulttuuria harjoittaneiden asukkaiden on arvioitu saapuneen Reisjirven seuduille noin 8
000 vuotta sitten. Alueen jarvien rannoilta on ldydetty niin kivi- kuin pronssikautisiakin asuinpaikkoja, pyyn-
tikuoppia ja tyokaluja. Keskiajalla Reisjarven erimaat ja jirvet ovat kuuluneet hiamiliisten, pohjalaisten ja
kainuulaisten pyyntialueisiin. Alueella on runsaasti historiallisista erdomistuksista kertovaa nimistod.

Pysyvi asutus vakiintui Reisjirven seudulle savolaisen asutusliikkeen my6td 1500-luvun puolivilissi. Reis-
jirven ensimmiiset tunnetut vakituiset asukkaat mainitaan vuoden 1556 kruunun kirjanpidon sakkoluettelossa.
Hallinnollisesti alue jaettiin tuolloin Kalajoen ja Lohtajan hallintopitijien kesken. Alueen tiivistd toiminnal-
lista sidosta Pohjanmaan rannikolle tukivat paitsi Kalajokea pitkin kulkenut vesireitti myds maisema-aluetta
halkovaa harjua myotdillyt ikivanha maareitti Pihtiputaalta Kalajoelle.

Reisjirven vikiluku kéddntyi nopeaan kasvuun 1700-luvulla, jolloin valtio perusti uudistiloja alueen litkamaille.
Uudisasukkaat saapuivat lahinnd vesiteiti pitkin ja perustivat talonsa jarvien rannoille. Pellot raivattiin parhai-
ten viljelyyn soveltuville rantamaille, ja vesistGjen varsilla olleilta luonnonniityiltd keréttiin heindé karjalle.
Maisema-alueen koillispuolella sijaitseva Kalajanjérvi kuivattiin kasvavan véeston viljelytarpeita varten 1800-
luvulla. My®ds Reisjirven ja Vuohtajarven ympirille on luotu viljelymaata jarvid laskemalla. Alueen karjata-
lousvoittoinen maatalous on edelleen elinvoimaista, vaikka tilat ovat suhteellisen pienid. Maisema-alueen vil-
jelyala on laajentunut viimeisen 20 vuoden aikana.

Nykyinen asutus keskittyy jirvien ja niitd yhdistivien jokien varsille sekd jarvien vilisille matalille harjanteille
ja kannaksille. Suurin asutuskeskittymé on Reisjirven kirkonkyld, joka sijaitsee Vuohtajarven, Reisjarven ja
Kiljanjirven viliselld kannaksella. Viljelykéytossi olevat peltoalueet ulottuvat taajaman keskustaan saakka.
Reisjirven kirkonkyldssi keskeisella paikalla sijaitsevan kirkon torni nékyy pelto- ja jarvimaisemassa kauas.
Alueen luoteisosassa sijaitseva Kangaskyld on vanha omaleimainen rypiskyld, jossa vain kapeat solat ovat
erottaneet rakennukset toisistaan. Nykyisin kyldn vanhoista taloista vain kaksi on alkuperdiselld paikallaan.

Reisjirven asutusmaisemassa yhdistyviit itisuomalaisen mikiasutuksen ja linsisuomalaisten rivikylien piir-
teet. Maatilojen pihapiirit sijaitsevat tyypillisesti vesistdjen tuntumassa viljelyalueiden ympéréimind joko ta-
loryhmind pienilla kumpareilla tai harjanteiden rinteilld maastonmuotoja myd6téilevind nauhoina. Rakennukset
on ryhmitelty usein neliomaisesti pihapiirin ympdrille. Maisemaa elivoittivit rakennusryhmien vilissé olevat
viljelyalueet ja pienet metsik6t. Alueen arvokasta rakennusperint6i edustavat muun muassa Reisjérven kirkko,
kirkonkyldn makasiini, vanha pappila, nuorisoseuran talo, Leppilahden koulu sekid monet vanhat maatilat ra-
kennuksineen.

Maisemakuva

Reisjédrven alue on vanhaa hamaildisen, pohjalaisen ja savolaisen kulttuurin vaihettumisvydhykettd, jonka asu-
tusmaisemassa nikyy niin itdisia kuin lantisidkin piirteitd. Alueen viljelymaisema on pienipiirteistd kumpuile-
vien peltojen ja pienten metsdsaarekkeiden mosaiikkia. Laajimmat yhtendiset viljelyalueet sijaitsevat Vuohta-
jarven ympiarilld ja Kotijoen varressa. Vuohtajérven eteldpuolella viljelyalueet avautuvat tasaiseksi ja avaraksi
peltomaisemaksi, jolle ovat tyypillisid pitkdt nakymat peltojen yli jarvelle. Kiljanjirven ja Kangaspaénjérven
villiselld alueella viljelmit sijaitsevat selvirajaisena nauhana Kotijoen ympirilld. Alueella on paljon kulttuuri-
historiallisesti arvokkaita rakennuksia ja pihapiireja.

Maisema-alueen asutuksellinen, toiminnallinen ja maisemallinen kiinnekohta on Reisjarven kirkonkyld, joka
sijaitsee Vuohtajirved ja Reisjirved erottavalla kannaksella. Kirkonkylésté aukeaa hienoja jérvindkymié, joi-
hin liittyy myos aktiivisesti viljeltyd peltomaata. Tarkeimpénd maamerkkind kirkonkylda ymparoivassa mai-
semassa erottuu keskeiselld ja nikyvilld paikalla sijaitseva Reisjdarven kirkon torni. Kirkonkyldn keskustan
ympirille rakennetuilla asuinalueilla viljelyalueiden ja rakennettujen alueiden viliset reunapinnat ovat paikoin
rikkonaiset.
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Reisjdarven kulttuurimaisemat

Kunta: Reisjarvi
Maakunta: Pohjois-Pohjanmaa
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D Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue 2021

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet: SYKE
Taustakartta: MML/WMTS, 05/2021

Kuva 12 Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen, Reisjarven kulttuurimaisemat, kuvailu-
tiedot (Lahde: Ympéristdministerid ja SYKE: Pohjois-Pohjanmaa, Valtakunnallisesti arvokkaat

maisema-alueet, VAMA 2021)

Maakunnallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriympériston (MRKY) kohteita ei
muutosalueella ole. L&ahimpid kohteita ovat mm. Reisjarventien raitti, Reisjarven Ym-
paristtn Osuusmeijeri ja sen lahella olevat Pysylan ja Kauniston talot, Reisjarven
kirkko ja tapuli seka laheinen Kirjakaupan talo (Siimes) ja Makasiini, Reisjarven enti-
nen vanhainkoti, Entinen Kirkonkylan kansakoulu, Kyrdlan talo, Savelan talo ja Nuori-

soseuran talo.
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4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIREET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaava muutosalueen osalta ei vastaa yrityksen kehittdmisen taman hetken
tarpeita. Rakennusmahdollisuudet sijoittuvat useaan eri kortteliin hajauttaen mahdol-
lisuuksia. Kortteleita yhdistelladn, jotta uusien toimintojen ja rakennusten sijoittelulle
olisi enemman mahdollisuuksia.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus esitti 23.5.2023 8§ 164 muutoksen kaynnistamista. Valtuusto p&aétti
asiasta 19.6.2023 8 47. Vireilletulokuulutus on julkaistu 8.9.2023.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

- maanomistajat, asukkaat ja yritykset
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
l[&hialueiden asukkaat ja loma-asukkaat
kalastajat, veneilijat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne
alueen lahella toimivat yritykset

- kunnan hallintokunnat
rakennusvalvonta
kaavoitus
ymparistotoimi
sivistys-, virkistys- ja sosiaalitoimi

- yhdyskuntatekniikka
Sahkoverkkoyhtio Elenia
Reisjarven vesiosuuskunta

- viranomaiset
Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Selanteen kuntayhtyma
Pohjois-Pohjanmaan museo
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

- reisjarveldiset ja alueelliset seurat ja yhdistykset

4.3.2. Vireilletulo

Uuden maankaytto- ja rakennuslain mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
paivatty alun perin 1.3.2023 ja se on ndhtavilla 8.9.2023 alkaen.

Suunnitelma on selostuksen lopussa ja sitéa pidetaan ajan tasalla.
4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavan laatimisen yhteydessa on kdyty mm. seuraavia neuvotteluja:

- yrityksen, kaavoittajan ja kunnan valilla kaydyt keskustelut, viestien vaihdot ja
neuvottelut
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla syksysta 2023 alkaen. Kaa-
van valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilla syys-marraskuussa 2023 ja
kaavaehdotus ... 202 ...

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot kaavaluonnos ja -ehdotusvaiheessa. Viran-
omaisneuvottelu pidetd&n ennen ehdotuksen asettamista nahtaville.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Lahtokohtatavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatdksensa maankaytto- ja rakennuslain 22 §
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Ne tulivat voimaan
1.6.2001. Tavoitteet on vahaisilla tarkistuksilla uudistettu 13.11.2008 tullen voimaan
1.3.2009. Seuraava uudistus on hyvaksytty valtioneuvostossa 14.12.2017 ja tavoit-
teet tulivat voimaan 1.4.2018. Uusilla tavoitteilla pyritd&n:

= tukemaan siirtymisté vahahiiliseen yhteiskuntaan

= edistimdan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston kestavaa kayt-

toa

= |Juomaan mahdollisuuksia elinkeinojen uudistumiselle alueidenkayton avulla

= huomioimaan kaupungistumisen tarjpamat mahdollisuudet ja vastaamaan sen
tuomiin haasteisiin
Valtakunnallisen alueidenkayttotavoitteet kasittelevét seuraavia kokonaisuuksia:
= toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
= tehokas liikennejarjestelma
= terveellinen ja turvallinen elinymparisto
= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
= uyusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan vaikutusta tavoitteisiin seka niiden edistdmista on kuvattu seuraavassa taulu-

kossa.

Tavoite

Kaavan vaikutus ja tavoitteen edistaminen

Toimivat yhdyskunnat ja kestdva
litkkuminen

Kaavanmuutos koskee alueeltaan ja ympariltddn rakennettua
Reisjérven taajamaa. Alueella on jo toimiva matkailuyritys. Alu-
eelta on mahdollista kulkea kevyen liikenteen vaylia taajaman
muihin palveluihin ja vastaavasti télle alueelle. Tavoitetta ediste-
taan

Tehokas liikennejarjestelma

Alueelle on tarpeet tayttavat tieyhteydet, joita on ajoittain paran-
nettava. Muutos ei vaikuta jarjestelmiin merkittavéasti. Tavoittee-
seen ei ole vaikutusta

Terveellinen ja turvallinen elinym-

péristo

Muutosalueen lapi kulkevan kapeahkon tien kautta on kulku n.
30 omakaotitontille. Osa niistd on nykyain lomakayttssa. Alueel-
la tai sen lahelld ei ole muuta merkittavasti ajoneuvoliikennettd,
paast6ja tai melua aiheuttavia toimintoja. Vesistolla veneily ja
kelkkailu on suhteellisen vahéista. Jatevedet kasitelladn yleisessa
vesi- ja viemariverkostossa. Tavoitetta edistetddn

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riymparistd sekd luonnonvarat

Alueella ja sen ldhelld ei ole muinaismuistokohteita tai merkitta-
vad luonnon ympérist6d. Runokiven puistossa on taideteoksia.
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Alueen ja yrityksen rakentaminen, eldminen ja kéyttd tehdaan
ymparistoystavéllisesti mahdollisimman vahan luonnonvaroja
kayttaen. Tavoitteeseen ei ole vaikutusta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto | Nykyiset verkostot riittdvéat alueen liikenndintiin ja tekniseen
huoltoon eik& suurta lisakuormitusta aiheudu lisdrakentamisen
toteuduttua. Muutoksen aiheuttaman energian tarve on suhteelli-
sen vahéinen ja hoidetaan olemassa olevien verkostojen kautta.
Tavoitetta edistetéan.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen alueen (A) rajalla. Liséksi aluetta tai
sen lahistda koskevat jaljiempana esitetyt merkinnat. Koska alueella ei ole oikeusvai-
kutteista yleiskaavaa, on kuvattu kaavanmuutoksen ja maakuntakaavan merkinttjen
suhde. Yleismaarayksista on esitetty vain sellaiset, joilla on merkitysta téalle alueelle
(ei esim. tuulivoimaa, turvetuotantoa jne koskevia)

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (1. ja 3.vmkk)

Merkinnalld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden
ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumairiykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kiyttoonottojirjestyksessa ja mi-
toituksessa kiinnittdd erityistdi huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toimin-
nallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympiriston laatuun ja kevyen liikenteen toiminta-
edellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistid yhdyskuntarakenteen eheytti-
mistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seki taajaman ydinalueen kehitta-
mistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi.
Maankiyttoratkaisuissa tulee pyrkid hyvidn energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee mairitelld kivelyn, pyoriilyn ja joukkolii-
kenteen kannalta edulliset vyohykkeet taajamarakenteen kehittimisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisillyttdad periaatteet uudisrakentamisen sopeut-
tamisesta rakennettuun ympiristoon. Alueiden kiyton suunnittelussa ja rakentamisessa
on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tirkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot siilyvit.

Taajaman merkittivd laajentaminen pidtien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttia turvallisten yhteyksien jirjestimistéd padtien poikki.

Maankiyton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallinta-
suunnitelmat seki varautua siin diri-ilmididen vaikutuksiin.

A-1 Lisamerkinti —1 osoittaa, ettd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kiytossa
tulee ottaa huomioon maankohoamisrannikon erityispiirteet.

Muutosalue on taajamatoimintojen alueen rajauksen vieressa. Alueella on taajama-
toimintoja tukevia majoitus- ja ravintolapalveluja. Alue on rakennettua taajamaympa-
ristbd. Kaavanmuutos tukee osaltaan taajamapalvelujen sailymisté ja monipuolisuutta
seka taajamarakenteen eheytymista. Alueen laheltd on kevyen liikenteen yhteydet
keskustaan.
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MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE, JOTA ON EH-
DOTETTU VALTAKUNNALLISESTI ARVOKKAAKSI (2. ja 3.vmkk)

Merkinnilld osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, joita on ehdotettu
valtakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi (Ympiristoministerio, MAPIO-tys-
ryhmi, 11.1.2016):

- Aittojirven ja Livojokivarren kulttuurimaisemat

- Hailuoto

- Iijoen jokivarsimaisemat

- Kalajokilaakson viljelymaisemat

- Limingan lakeuden kulttuurimaisema

- Manamansalon kulttuurimaisemat

- Miilurannan asutusmaisema

- Maiittilinvaaran kulttuurimaisemat

- Olvassuo

- Oulankajoen ja Kitkajoen koskimaisemat

- Oulujokilaakson kulttuurimaisemat

- Reisjirven kulttuurimaisemat

- Rokuanvaaran maisemat

- Rukan vaarajono

- Tyrdjarven kulttuurimaisemat

Suunnittelumaaraykset:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittimisessi on otettava huomioon
alueen ominaispiirteet seki maisema- ja kulttuuriarvot.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kiyttotarkoituksen mukainen maankiyttd sekd maisema- ja kulttuuriympiristoarvot.

Maisema-alueella tulee edistda peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen
sdilymista.

Uudis- ja tiydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnitta erityisti huomiota ra-
kentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittida huomiota 2. vathemaakuntakaavan kaava-
selostuksen luvussa 3.2.1 seki 3. vathemaakuntakaavan kaavaselostuksen luvussa 3.14.3.
(Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet) esitetyissi alueku-
vauksissa selostettujen ominaispiirteiden ja arvojen sdilymiseen.

Alueen molemmin puolin on tiiviisti rakennettua aluetta. Uudis- ja tdydennysrakenta-
minen sopeutuu sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan. Havainnekuvia on
esitetty jaljempana. Muutos tukee merkinnan mukaista toimintaa rakentamisen so-
peutuessa sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.

£ttt MOOTTORIKELKKAILUREITTI TAI -URA (2. ja 3.vmkk)

Merkinnalld osoitetaan olemassa olevia ja suunniteltuja moottorikelkkailun paireitteja.

p y MOOTTORIKELKKAILUN YHTEYSTARVE (2.vmkk)

Muutosalueen majoitus-, ravintola- ja ohjelmapalvelut palvelevat myds moottorikelk-
kailijoita tarjoten kayntikohteen. Kelkkailu ei aiheuta haittaa muille toiminnoille eika
aiheuta merkittdvaa melu- tai paastthaittaa.

vt/kt OHJEELLINEN / VAIHTOEHTOINEN VALTATIEN (vt) / KANTA-

TIEN (kt) LINJAUS (1. ja 3.vmkk)

Merkintdd koskee maankiyttd- ja rakennuslain 33 §:n mukainen ehdollinen rakenta-
misrajoitus.

Uusi kantatien linjaus ei koske suoranaisesti muutosaluetta. Valillisi& vaikutuksia voi
olla matkailijoiden liikkumiseen.
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MAA- JA METSATALOUS (2.vmkk)

Yleisid suunnittelumaarayksia:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava hyvien ja yhtendisten peltoalueiden
siilyminen tuotantokiytdssi. Maaseutua kehitettdessd on pyrittivd sovittamaan yhteen
asutuksen tavoitteet ja maatalouden, mukaan lukien karjatalouden, toimintaedellytykset.

Maankayttéd suunniteltaessa on tuettava metsitalousalueiden ja -yksikoiden yhtenii-
syyttd ja toimivuutta. Metsdtaloutta suunniteltaessa tulee edistdd metsien monipuolista
hysdyntimistd yhteen sovittamalla eri kiyttdmuotojen ja luonnon monimuotoisuuden
tavoitteita.

RANTOJEN KAYTTO (2.vmkk)

Kehittamisperiaatteet:

Turvataan tasapuoliset mahdollisuudet ranta-alueiden kiyttéon varaamalla rantaa riittd-
visti yleiseen virkistykseen. Varaudutaan loma-asutuksen kasvun jatkumiseen ja eri tyyp-
pisten loma-asuntoalueiden kysyntdin: perinteinen omarantainen asutus jarvialueilla, tii-
vis lomakyldtyyppinen asutus merenrannikolla ja matkailukeskusten liheisyydessi. Ta-
voitteena on hyvien vapaa-ajan ympiristéjen muodostaminen tasapuolisesti eri kdyttdja-
ryhmille.

Rakentamista ohjataan sietokyvyltddn hyville rannoille. Rakentamattomien ja pienten ve-

sistdjen rannoille rakentamista ei suosita. Maisemallisesti keskeiset ja arat rannat jitetdin
rakentamisen ulkopuolelle.

Vakituisen asumisen ja loma-asutuksen sijoittumisessa suositaan kylikeskusten, taaja-
mien ja matkailukeskusten liheisyyttd. Suunnitelmallisella asuntorakentamisella tuetaan
erityisesti maaseudun asutuksen ja palvelujen sdilymisti.

Yleisia suunnittelumaarayksia:

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa huomioon ranta-alueen ympiristo-
olosuhteet, vesihuollon jirjestiminen sekid rakennusoikeuden, yhteiskdyttdalueiden ja
yleisten alueiden tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille. Yksityiskohtaisem-
missa kaavoissa voidaan taajamien ja kylien ulkopuolella enintddn puolet rantaviivasta
osoittaa rakennusmaaksi. Pienissi vesistoissi rantarakentamisen mitoituksessa tulee li-
siksi ottaa huomioon vesiston sietokyky ja vesipinta-ala. Pienissd saarissa mitoituksen tu-
lee perustua saaren pinta-alaan.

TULVARISKIEN HALLINTA (3.vmkk)
Yleismaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon sdin dari-ilmididen vai-
kutukset ja viranomaisten selvitysten mukaiset tulva-alueet ja tulviin liittyvit riskit.
Uutta rakentamista el tule sijoittaa tulvavaara-alueille, jollei voida osoittaa, ettd tulva-
riskit pystytddn hallitsemaan. Suunniteltaessa tulville herkkii toimintoja tulee tulvasuo-
jelusta vastaavalle alueelliselle ymparistoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon
antamiseen.

Kaavanmuutos noudattaa em. periaatteita. Alueella on jo olemassa oleva asemakaa-
va, jossa paaasiat on ratkaistu.

4.4.2. Tyon aikana syntyneet tavoitteet

Maanomistajan ja kunnan nakemykset alueen rakentamisen tehostamisesta ja palve-
lujen lisaamisesta ovat olleet varsin yhtendiset kunnan paatdsten tukiessa muutoksen
tekemista. Muiden osallisten nakemyksia on saatu muutoksen vireilletulon ja valmis-
teluaineiston nahtavilla olon yhteydessa. Merkittavasti toisistaan poikkeavia nake-
myksia ei ole tullut esille.
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4.5. Asemakaavaratkaisujen vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1. Alustavat vaihtoehdot ja niiden arviointi

Varsinaisia toisistaan poikkeavia vaihtoehtoja ei laadita. Kaavaluonnosten pohjalta
kaytavien kunnan ja maanomistajan kdymien keskustelujen, osallisten kuulemisen ja
lausuntojen kautta edetdén kohti lopullista ratkaisua.

4.5.2. Ratkaisun valinta ja perusteet

Kunnan luottamus- ja virkahenkildiden kanssa kaytyjen keskustelujen jalkeen on laa-
dittu kaavaluonnosvaiheessa nahtaville asetettu kaavanmuutosluonnos. Siita saadun
palautteen ja jatkoselvitysten perusteella ratkaisua tydstetddn eteenpdin kaavaehdo-
tukseksi.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon
Kaava-alueen laheisyydessa on Reisjarven keskustan tarkeimmat palvelut. Muutos-

alueen ymparistd on jo rakennettua ymparisttad, jonka tdydennysrakentamisesta on
nyt kyse.

Kunnallistekniikka (tiet, sdhkdlinjat seka vesi- ja viemarihuolto) on alueella valmiina.
Normaalit kunnossapitoty6t, tason parantaminen ja verkostojen uusiminen on ajoittain
tehtava. Muutosalueen uudis- ja tdydennysrakentamisen yhteydessé on edullista kor-
vata mahdollisesti vanhentuneet putket ja verkostot ja tehda tarvittavat siirrot.

Kuva 13 Korttelissa 302 olevat muualta siirretyt aitat, jotka séilét
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Kuva 14 Muutosalueen itéosassa ja itapuolella olevia rakennuksia

Kaavanmuutoksen mukaisesta rakentamisesta on Sanni Salo / Muodo
(www.muodo.fi) laatinut havainnekuvia. Ne osoittavat, ettd muutoksen mukainen ra-

kentaminen soveltuu erinomaisesti olemassa olevan rakennuskannan muotokieleen,
rakennuskorkeuteen, varitykseen jne.



http://www.muodo.fi/
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Kuva 15 Havainnekuvia kaavanmuutoksen mahdollistavasta rakentamisesta (Kuvat: Sanni Salo, Muodo)

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentaminen muuttaa kohdealueensa maa- ja kallioperan pintakerroksia. Alue on
rakennettua taajama-aluetta ja alueella on ollut aiemmin rakennuksia. Vahaisia vaiku-
tuksia voi olla my6s vesistéon, mutta hyvin rajallisesti, koska rakennukset liitetdén
viemariverkostoon. Rannan osalta tehdaéan mahdollisesti vahaisia tayttoja ja ruop-
pauksia. Merkittaviin toimenpiteisiin on haettava asianmukaiset luvat ja laadittava
suunnitelmat, joilla osoitetaan, ettd vaikutukset eivat ole haitallisia maisemaan, ve-
denlaatuun jne.

Kaava-alueen puusto on kasiteltya taajamapuustoa. Kaavaehdotuksessa on rantaan
merKkitty istutettava alue, jonka puusto sailyy. Tiestd on jo rakennettu, joten kaavoitus
ja rakentaminen eivat vaikuta haitallisesti luonnonymparistdon ja sen sailymiseen.
Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta.

Rakentamisalueilla pintakasvillisuus poistuu ja saattaa lahialueilla muuttua. Kortteli-
alueilla ei kuitenkaan ole merkittavad kasvillisuutta ja samantyyppista aluetta jaa
myo6s rakentamisen ulkopuolelle. Matkailuyrityksen imago edellyttaa, ettad alue hoide-
taan puistomaisena. Rannan puusto on pidettava ennallaan. Pensaikon poisto ja va-
haiset harvennukset ovat mahdollisia. Kaavaehdotukseen on lisatty rakennusalan ra-
ja jaistutettavan alueen merkinta.

Kaava-alueen vieressa oleva Reisjarvi on varsin pieni. Luoteen suuntaan jarvella on
leveyttd n. 800 m ja kaakkoon vain n. 100 m. Rakentaminen vaikuttaa taten myds
kaukomaisemiin. Koska alue ymparistineen on jo otettu rakentamiskayttoon, ei
muutos ole kovin merkittdva. Rakentamisen tasoon ja yhtendisyyteen on kuitenkin
kiinnitettava erityistd huomiota rakennuslupavaiheessa.
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va 16 Vaété[ranta idan puc‘)ié'l-ia o
Vaikutukset talouteen

Alueelle on ulkoinen tiest6 toteutettu siten, etta se palvelee myos lisdantyvaa raken-
tamista. Normaalit kunnostamistoimet ja tason parantaminen ovat aikaa myéten valt-
tamattomia. Uutta tiestda ei tarvita. Rakentaminen ei aiheuta maanomistajille, raken-
tajille tai yhteiskunnalle suuria kustannuksia vaan on alueen sijainti huomioiden varsin
edullista. Kaavan muutos parantaa yrityksen toimintaedellytyksia, mikda mahdollistaa
palveluja seka matkailijoille ettd kuntalaisille. Ulkoisten teiden kapasiteetti riittaa hyvin
alueelta tulevalle liikenteelle. Alueen rakennuskelpoisuus on hyva. Molemmin puolin
uusia rakennuskohteita on toteutettua rakennuskantaa ja tiestfd. Mitaan yllattavaa ei
myo6skaan poistettujen rakennusten, tenniskenttien ym. toteuttamisessa ole maape-
rassa ilmennyt.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Jatevesien ja muiden jatteiden kasittely hoidetaan maaraysten mukaisesti ja liitytaan
vesi- ja viemariverkostoon. Terveysriskeja ei aiheudu. Sisaantulotiet on rakennettu si-
ten, ettd halytysajoneuvoilla on kohtuullisen hyva paasy alueelle. Liikkenne Susisaa-
reen tulee yhden sillan kautta, mikd aiheuttaa tietyn riskin vahinkotilanteissa. Kaa-
vanmuutoksen sallima lisarakentaminen vastaa n. 25-35 asuntoyksikon tuottamaa lii-
kennetuotosta. Nykyinen alueen koillispuoleinen liikkennetuotos on samaa luokkaa.
Vaikutus kantatielle 58 ja taajaman katuverkostolle on taten varsin vahainen.

Vaikutukset eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa

Vapaa liikkumismahdollisuus ei merkittavasti vahene alueella muutoksen takia. Ke-
vyelle liikenteelle taajamaan on alueen laheltd erilliset vaylat ja uusiin yhteyksiin on
varauduttu. Reisjarvi on varsin pieni jarvi. Rannoilla on taajamassa hyvét uimaranta-,
venevalkama- yms. alueet. Susisaari on yhden sillan takana oleva kapeahko alue, jo-
ten ulkopuolinen liikenne hotelli-ravintolasta eteenpain on varsin vahaista.
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Kuva 17 Susisaarentien kaakkoispuolella oleva alue sdilyy puistomaisena
Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Alue on Reisjarven taajaman valittomassa laheisyydessa. Alueella toimiva yritys tuot-
taa majoitus-, ravintola-, virkistys-, ohjelma- yms. palveluja sekd matkailijoille etta
kuntalaisille. Rakentamisesta ei todennadkoisesti aiheudu merkittavia haitallisia sosi-
aalisia vaikutuksia.

Vaikutukset kulttuuriin

Alueella ei ole tiedossa rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita tai
muinaismuistoja siirrettyja rakennuksia lukuun ottamatta. Runokivenpuistossa on ki-
viin liittyvia taideteoksia, jotka sailyvat puistoalueella. Metsat ovat kokonaan kasitelty-
ja taajama- ja puistometsid. Kaavan muutos aiheuttaa hieman muutoksia rantamai-
semaan. Rantaviiva on alueen ymparilla otettu rakentamiskayttéon eika ole luonnonti-
laista. Rakentaminen hyvin toteutettuna tukee ja tdydentda taajaman palveluja ja nii-
den sdilymista. Valtakunnallisesti merkittavaan Reisjarven kulttuurimaisemat -
kohteeseen ei ole merkittavaa vaikutusta. Kohde kasittad joka tapauksessa paaosil-
taan rakennettua ymparistéd. Havainnekuvilla on osoitettu, ettd uusi rakentaminen
sopeutuu olevaan rakennuskantaan ja maisemaan.
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Kuva 18 Muutosaleen Iansiosn puston kii- j runoaiheita
Muut kaavan merkittavat vaikutukset

Kaavanmuutoksella ei ole merkittavia muita vaikutuksia.

4.5.3. Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja paatokset

» Reisjarven kunnanvaltuuston 19.6.2023 § 47 tekema paatds kaavoituksen
kaynnistamisesta

Kaavan valmisteluaineisto oli_ndhtavilld 8.9.-15.11.2023. Mielipiteissa ja lausun-
noissa todettiin seuraavaa kaavan laatijan vastineella tdydennettyna:

- Susisaaren Loma Ay sahkdpostilla 13.10.2023 esittéda korttelin 302 rakennuspaikalle 2 matkailutar-
koituksiin lisdrakennusoikeutta 50-60 m2, joka sijoitettaisiin erillisiin rakennuksiin
o rakennusoikeutta voidaan kasvattaa ja merkintaa tdsmentaa

- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos 18.10.2023 toteaa, ettei osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ole huomautettavaa. Luonnoksesta annetaan lausunto

- Haapajarven kaupungin Ymparistopalvelut 25.10.2023 lausunnossaan katsoo rakennusmaéaraysten
olevan varsin sallivat. Rakennustarkastajan ndkemyksen mukaan kaavassa olisi hyvé ottaa kantaa
suurimpaan sallittuun kerroskorkeuteen myds RM-3 -alueella. Puun kéaytto julkisivumateriaalina voisi
olla edellytyksena.

o kaavaluonnoksessa on RM-3 -alueen suurimmaksi kerroskorkeudeksi merkitty kaksi (I1), mika
vastaa nykyisen hotellirakennuksen tilannetta. Sama mahdollisuus koko korttelissa on yhte-
naisyyden vuoksi syyta sailyttda. Nykyinen rakennuskanta on puupintaista. Kaavamaarays-
ten kohdan 2 vaatimus yhtenaisesta rakennustavasta julkisivu- ja kattomateriaalien, kattokal-
tevuuksien seka varityksen suhteen antaa rakennustarkastajalle riittdvat mahdollisuudet
edellyttdé uudisrakentamisen sopeuttamista nykyiseen rakennuskantaan mm. puuverhoilun
osalta. Luonnoksessa esitettya tarkempia maarayksia ei ole syyta laittaa.
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Pohjois-Pohjanmaan museo rakennetun kulttuuriymparistén osalta 6.11.2023 toteaa, ettd alueella si-
jaitsee Niemen tilalta siirretty vanha paarakennus (nyt ravintola), kolme aittaa ja luhti. P&d&rakennusta
on muutettu ja laajennettu ja se on menettanyt suurelta osin alkuperaisen ulkomuotonsa. Ulkoraken-
nukset ovat paremmin séilyttaneet alkuperaisen asunsa. Niiden osalta on esitetty kaavamaaraysta
/s. Museolla ei ole huomautettavaa

Pohjois-Pohjanmaan museo arkeologian osalta 10.11.2023 esittaa selostuksen kohtaan 3.2. teksti-
muutoksia. Nykyisia selvityksia pidetaan riittavina
o kaavaselostusta tarkennetaan esitetylla tavalla

Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus 16.11.2023 toteaa l&htotietojen olevan puutteelliset maiseman,
kulttuuriympariston ja luonnonympériston osalta. Jokilaaksojen pelastuslaitos on vanhaa tietoa.
Maakuntakaavoitusta koskevat tiedot tekstissé ja kuvassa ovat vaarat. Koska alueella ei ole oikeus-
vaikutteista yleiskaavaa, tulee selostuksessa avata maakuntakaavamerkinnat ja -méaaraykset ja arvi-
oida miten asemakaavamuutos toteuttaa maakuntakaavan tavoitteita. Suunnittelualue sijoittuu valta-
kunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle, Reisjarven Keskikyla-Kangaskyla. Kaavaluonnoksessa
RM-3 -alue ulottuu rantaan asti eika rakentamisalueita ole rajattu, mika saattaa uhata nykyista ran-
tapuustoa ja aiheuttaa maisemanmuutosta mm. valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-arvoihin.
Muutenkin muutoksen maisemavaikutusten arviointia tulee tdydentda esim. kuvasovitteilla Reisjar-
ven ympariston osuusmeijerin kiinteiston luota. Se on maakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuu-
riympariston kohde (MKRY). Nama ja muinaisjaannostietojen tarkistuspaivamaara on lisattava. Se-
lostuksessa ei ole v. 2012 luontoselvitystd, joten uuden selvityksen tarpeeseen ei voi ottaa kantaa.
Kaikille mahdollisesti hankkeen vaikutusalueella elaville luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeille tulee
tehdé esiintymispotentiaalin selvitys vahinaan lajiston levinneisyyteen ja elinympéaristévaatimuksiin
perustuvana asiantuntija-arviona. Jos lajien esiintyminen on mahdollista ja lisééntymis- ja levahdys-
paikkoihin saattaa kohdistua heikentavia vaikutuksia, on hankittava riittava taustatieto. Selostukseen
tulee lisata laji- ja uhanalaistietoja esim. laji.fi ja tdydentdd luonnonymparistén nykytilakuvausta vai-
kutukset arvioiden. Maaperan laadusta tai rakennettavuudesta ei ole tietoja selostuksessa. Yli 500
m3 ruoppaukset vaativat vesilain mukaisen luvan. Selostukseen on tehtava korjauksia. Vesi- ja vie-
marihuollon seka tietoliikenne- ja sdhktkaapeleiden maanalaiset johtoalueet tulisi osoittaa. Selos-
tuksessa tulisi esittda arvio kaavanmuutoksen mukaisen maankayton likennetuotoksesta ja sen vai-
kutuksista kantatielle 58. Jalankulun ja pyorailyn turvalliset yhteydet on turvattava. Ennen ehdotuk-
sen nahtaville menoa tulee jarjestaa viranomaisneuvottelu.

o pelastuslaitos korjataan selostukseen ja oas:iin. Maakuntakaavaa koskevat tiedot ja kartat lai-
tetaan ajan tasalle ja arvioidaan asemakaavaa maakuntakaavaan verrattuna. Maisema-
alueen tiedot liitetddn selostukseen ja arvioidaan tarve tarkentaa kaavamaéarayksia. Rannan
lahelle laitetaan sitovat rakennusalat tai kaavamaaraykset puuston sailymisen ja maisema-
kuvan turvaamiseksi. Vaikutusarviointia maisemaan taydennetaan. Luontoselvitys liitetaén
asiakirjoihin sité taydentéden. Maanalaiset johdot merkitéan kaavaan, mikali riittavan tarkat
tiedot ovat olemassa. Yleensa kuitenkin rakennustdiden ja niiden vaatimien kaivutdiden yh-
teydessa johtojen paikkoja on helppo muuttaa ja johtoja samalla uusia. Vaikutuksia lilken-
teeseen ja tiestdéon arvioidaan tarkemmin. Viranomaisneuvottelu pidetaan

Kunnanhallitus ... 2024 § ... p&éatti kaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville.

Kaavaehdotus oli ndhtavilla ... 202 ... Muistutuksia ... Lausunnoissa todettiin seu-
raavaa..

Kunnanhallitus ..... ... 202.. § .... Kunnanvaltuusto ..... ... 202..§ ....

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

5.1.1. Mitoitus

Voimassa olevan kaavan tiedot muutosalueen osalta ovat seuraavat:
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KORTTELI KAYTTO- PINTA- RAKENNUS-
TARKOITUS  ALA OIKEUS

300 KL-1/s 7967 1500
301 RM-1/s 293
302 RM-2 2448 300
302 AO-2 942 150
VP 3231
A% 2295
VU 1149
KATU 3752
KEVYT LIIK 82
YHTEENSA 22159 1950

Kaavaluonnoksessa 2.8.2023 pinta-alat ja rakennusoikeudet olivat seuraavat:

KORTTELI  KAYTTO- PINTA- RAKENNUS-
TARKOITUS  ALA OIKEUS

301 RM-1/s 293 80
302 RM-3 11350 4500
302 AO-2 1200 150
VP 4043
Y, 1439 100
KATU 3752
KEVYTLIK 82
YHTEENSA 22159 4830

Kaavaehdotuksessa 16.1.2024 tiedot olivat seuraavat:

KORTTELI  KAYTTO- PINTA- RAKENNUS-
TARKOITUS  ALA OIKEUS

301 RM-1/s 293 80
302 RM-3 11350 4500
302 AO-2 1200 210

VP 4043
Y, 1439 100
KATU 3752
KEVYT LIIK 82
YHTEENSA 22159 4890
5.1.2 Palvelut

Kaava-alueella on ja kehitetaan ravintola-, majoitus-, virkistys-, ohjelma- yms. palve-
luja. Muut kauppa-, hyvinvointi-, koulu- yms. palvelut ovat alueen lahella Reisjarven

keskustassa.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Muutoksen takia ympéariston laatu ei huonone, koska toteuttaminen on aiempaa ra-
kentamista taydentavaa. Rakentaminen on havainnekuvilla osoitettu sopeutuvan hy-
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vin maisemaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan. Myds muut tavoitteet on pys-
tytty toteuttamaan varsin hyvin.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Korttelialueiden tiedot on esitetty edella ja liitteend olevassa tilastolomakkeessa.
Kaavassa on rakentamisen ohjaus esitetty varsin valjasti, koska toteutus ei vield ole
taysin selvilla. Rakentamistapamaarayksia tai —ohjeita ei ole laadittu kaavamaarays-
ten merkint6ja lukuun ottamatta. Rakentamisen laadusta ja riittavasta yhtenaisyydes-
té huolehditaan p&&asiassa toteutumisen yhteydessa rakennuslupia kasiteltdessa.

5.3.2. Muut alueet

Korttelialueiden ulkopuoliset alueet on osoitettu puistoalueiksi (VP) tai uimaranta-
alueiksi (VV). Uimarannalle on merkitty 100 k-m2 rakennusoikeus kioskia, kahvilaa
tms. varten.

Kuva 19 Alueelle johtava Susisaarentie on kapeahko, mutta tayttaa liikenteen vaatimukset
5.4. Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset on selostettu kappaleessa 4.5.2 ratkaisun valinnan yhteydessa.

5.5. Ymparistdn hairiotekijat
Hairiotekijat ovat vahaiset. Kuitenkin on huomioitava, etta alue on taajaman lahialuet-
ta. Ajoittain asumisesta ja likkumisesta aiheutuu vahaistd melua ja hairi6td. Myos
muutosalueen toiminnoista ja asiakkaista saattaa aiheutua vahaista hairiéta ymparis-
toon. Ulkoilmakonsertteihin tms. on haettava tarvittavat luvat.

5.6. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kaavakartalla. Kaavassa on kaytetty ympéris-
toministerion 1.5.2000 voimaan astuneen asetuksen mukaisia kaavamerkintoja.
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5.7. Nimisto

Kaavatiet on nimetty aiemman kaavan mukaisesti.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Erityisia suunnitelmia ei ole laadittu. Ohessa on kaavaehdotus esitettyna Maanmit-
tauslaitoksen ortokuvalla.

"%—- w7 W

aineiétojen tiedostopalvelu,

W ‘\v —:' ‘ _':'han: AA'u--:‘
Kuva 20 Kaavaehdotus 16.1.2024 ortokuvalla (Kuva: Maanmittauslaitos, avoimien
kuvaus 2020)

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta. Elenia toteuttaa alueen sdhkéhuol-
lon maanomistajan tilausten mukaisesti. Kunnan laitokset huolehtivat vesi-, viemari-
ja kaukolampohuollosta.

Alue on ominaisuuksiltaan erittédin hyvin matkailutoimintaa soveltuvaa, taajaman kes-
kustan valittomassa laheisyydessa olevaa maisemiltaan kaunista ranta-aluetta, joten
alueen lisarakentaminen tullee toteutumaan varsin nopeasti.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kunnan ja valtion eri viranomaiset seuraavat lupakasittelyn yhteydessa ja muutoin
mm. alueen rakennuskannan yhtenaisyytta, luonnon kestokykya, vesistdjen laadun
muutoksia, likennetta jne ja tekevat niiden perusteella johtopaatoksia ja paatoksia
kaavan toteuttamisesta.
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Kuusamossa, 2.8.2023(luonnos), 16.1.2024(ehdotus)

DI (maanmittaus, YKS 124)

YA Lo

Kimmo Mustonen
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOCINTISUUNNITELMA

SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE
REISJARVEN SUSISAAREN ASEMAKAAVAN OSITTAINEN MUUTOS
KORTTELIT 300-302 SEKA NIIHIN LITTYVAT KATU- JA VIRKISTYSALUEET

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET
Kaavoitustyon tarkoituksena on muuttaa asemakaavaa siten, ettd alueella toimivan matkailuyrityksen
toiminnan ja jatkorakentamisen toteuttaminen on mahdollista ja tarkoituksenmukaista. Alueen yleissijain-
ti ja voimassa oleva kaava ovat oheisilla kartoilla.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT
Pohjois-Pohjanmaan __maakuntakaava on hyvaksytty —maakuntavaltuustossa

11.6.2003 ja tullut lainvoimaiseksi KHO:n paatoksella 25.8.2006. Vaihemaakuntakaa-
voituksen 1. osa on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013 ja vahvistettu Ympa-
ristobministeriossa 23.11.2015. 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 7.12.2016. 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018. Kaava on
saanut lainvoiman KHO 17.1.2022 tekeman paatoksen tultua kuulutetuksi, jolloin em.
kokonaismaakuntakaava kumoutui. Muutosaluetta ei koske erityiset merkinnét. Ohei-
sella kartalla on yhdistelma maakuntakaavojen sisallosta.

s €7
Kinhuladfanta —

&
MAAKUNTAKAAVOJEN YHDISTELMA. MUUTOSALUE VIHREAN YMPYRAN SISALLA

Alueella on 1981 vahvistettu Reisjarven keskustan yleiskaava, joka on oikeusvaikutukseton.

Susisaaren asemakaava on hyvéksytty kunnanvaltuustossa 4.7.2000 § 55. Laatijana oli Arkkitehtitoi-
misto Pekka Lukkaroinen Oy, joka on laatinut myos kortteleita 302-306 seka niihin liittyvid alueita koske-
neen muutoksen, jonka valtuusto hyvaksyi 28.2.2013. Ote voimassa olevasta asemakaavasta on edella.

VAIKUTUSALUE
Kaavan valiton vaikutusalue on varsinainen muutosalue. Valillisia vaikutuksia on lahialueiden maan-
omistajille, asukkaille, lomanviettdjille, ulkoilu- ja retkeilyreittien kayttajille, vesistdssa liikkuville, taajaman
asukkaille jne.

OSALLISET
- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat
lahialueiden asukkaat
matkailijat, kalastajat, veneilijat, hiihtajat, moottorikelkkailijat jne
- kunnan hallintokunnat
maankaytto
rakennusvalvonta
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ymparistotoimi
tekninen toimi
virkistystoimi
elinkeinotoimi

- yhdyskuntatekniikka
Sahkoverkkoyhtio Elenia
Reisjarven vesiosuuskunta

- viranomaiset
Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Selanteen kuntayhtyma
Pohjois-Pohjanmaan museo
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

- reisjarvelaiset ja alueelliset seurat ja yhdistykset

TIEDOTTAMINEN
Muutoksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotetaan Kkirjeilla lahialueen
maanomistajille, kuulutuksella kunnan paattamissa ilmoituslehdissa ja informaatiolla muille osallisille.
Kaavan valmisteluaineisto ja alustava luonnos pidetdan samalla nahtavilla. Aineisto pidetaan koko pro-
sessin ajan esilla kaavoittajan kotisivuilla www.kimmokaava.fi. Kaavaehdotuksesta tiedotetaan MRL:n
edellyttdmall tavalla.

OSALLISTUMINEN
Osallistuminen hoidetaan neuvotteluilla, keskusteluilla ja lausuntopyynnéilld kaavoittajan ja osallisten
kanssa. Kaavoittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osallisille eri vaiheissa ja kehotetaan olemaan yh-
teydessa. Yleisotilaisuuksia ei muutoksen vahaisen merkityksen vuoksi pideta.

VIRANOMAISYHTEISTYO
Osallistuminen hoidetaan keskusteluilla ja lausuntopyynndilla kaavoittajan ja viranomaisten kanssa.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET
- vaikutukset rakennettuun ymparistoon
- palveluihin
- virkistykseen ja matkailuun, reitistihin
- liikenteeseen
- tekniseen huoltoon
vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
- maisemaan
luonnonoloihin (kasvillisuus, elaimistd, luontotyypit)
- luonnon monimuotoisuuteen
- vesistoihin
- maa- ja metsatalouteen
- vaikutukset talouteen
- valtion ja kunnan talouteen
- yksityistaloudellisiin kustannuksiin
- vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
- liikenneturvallisuuteen
- ihmisten elinoloihin
- ympériston puhtauteen
- vaikutukset eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympéristdssa
- vaikutukset sosiaalisiin oloihin
- vaikutukset kulttuuriin
- muut merkittdvat vaikutukset


http://www.kimmokaava.fi/
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VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT
Kaavan laatija suorittaa olemassa olevien tietojen kerdyksen ja padosiltaan vaikutusten arvioinnin. Alu-
eelle laaditaan luontoselvitys, jonka laatija arvioi luonto-oloihin liittyvat vaikutukset. Niita tarkastellaan
tyon kuluessa kaavoittajan, kunnan ja viranomaisten valisissa palavereissa.

VAIHTOEHDOT
Asemakaavan muutos koskee pientd osaa voimassa olevasta kaavasta. Suurin osa lahialueesta on jo
toteutunut, joten vaihtoehtoja ei laadita. Tyon kuluessa kaytavien keskustelujen, kuulemisten ja lausun-
topyyntojen kautta edetdan kohti lopullista ratkaisua.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Reisjarven kunnanvaltuuston paatés kaavan muuttamisen kaynnistamisesta

19.6.2023 § 47
Kaavanmuutoksen vireilletulosta sek& osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ilmoittaminen kuulutuksel-
la kunnan paattamissa iimoituslehdissa, Internet -tiedottamisella ja informaatiolla muille osallisille. Kaa-
van valmisteluaineisto n&htavilla, mielipiteen esittdmismahdollisuus, lausuntopyynnét

8.9.-15.11.2023
Kaavaehdotuksen laatiminen, asiakirjojen viimeistely, havainnollistamisen parantaminen ja mahdolliset
erillisselvitykset

1112023 -01/2024
Kunnanhallituksen paatds kaavaehdotuksen asettamisesta néhtaville

02 /2024
Viranomaisneuvottelu

02 /2024
Kaavaehdotus nahtavilla maankaytto- ja rakennuslain 65 § mukaisesti. Kunnan jasenilla ja osallisilla on
mahdollisuus esittd& mielipiteensé (muistutus). Pyydetaén tarvittavat lausunnot

02-03 /2024
Kaavan hyvaksyminen kunnanvaltuustossa

04-06 / 2024
Suunnitelmia ja asiakirjoja tarkennetaan jatkuvasti tyon kuluessa. Neuvotteluista ja osallistumisesta pi-
detddn pdytakirjaa. Tarkeimmat asiat dokumentoidaan kaavaselostuksessa. Kaava-aineisto on koko
tyon ajan nahtavilla kaavoittajan kotisivuilla, jota kautta kommentteja ja palautetta voi antaa myos viral-
listen nahtévillaolojen ulkopuolella.

YHTEYSTIEDOT

KAAVOITTAJA: Kimmo Mustonen KimmoKaava
DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40
0400 703 521 93600 KUUSAMO
kimmo.mustonen@kimmokaava.fi www.kimmokaava.fi

KUNTA: Jari Vuori Reisjarven kunta
Tekninen johtaja Reisjarventie 8
040 3008 250 85900 REISJARVI
jari.vuori@reisjarvi.fi reisjarvi@reisjarvi.fi

www.reisjarvi.fi

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA
Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittaa kunnan virkamiehille tai kaavoittajalle.

Kuusamossa, 1.3.2023, paivitetty viimeksi 30.1.2024

DI (maanmittaus, YKS 124) kw N7 -
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