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      MAANHANKINTA JÄPÄMÄELLE KUNNAN YRITYSTOIMINNAN TARPEISIIN          Khall 22.1.2024 § x, Oheismateriaali 

 
 

 



                            2 / 8 

MAANHANKINTA TILUSVAIHTONA JÄPÄSMÄEN ALUEELLA – TAUSTAA 

MIKSI MAANHANKINTA 

• Kunnan elinvoimateko – mahdollistaja 

• Kaavoituskatsauksen 2024 mukaan tavoitteena on kehittää Jäpäsmäen alueelle ilmastoystävällisen energiateollisuuden toimintaa (valt 11.12.2023) 

• Biokaasulaitoksen, biokaasun tankkausaseman, aurinkopuiston ja uuden teollisuusalueen toteuttamisen mahdollistava maanhankinta 

• Selvitystyön perusteella biokaasulaitokselle on toiminnalliset edellytykset ja investoreita tiedossa (ulkopuolinen rakentajan ja rahoittaja) 

• Selvitystyön perusteella aurinkopuistolle on toiminnalliset edellytykset ja investoreita tiedossa (ulkopuolinen rakentajan ja rahoittaja) 

• Aurinkopuisto vierivoimana on sijoittumisetu yrityksille edullisen sähköenergian muodossa ilman siirtomaksua tai hyvin alhaisella siirtomaksulla 

• Muu alueelle sijoittuva toiminta; teollisuustontit 

• Työllisyysvaikutukset 

• Investorit isoja toimijoita, joille on oleellista isot asialinjat ja kokonaisuuden uskottavuus  

 

MIKSI JÄPÄSMÄKI 

• Selvitystyön tuloksena soveltuva alue 

• Kunnalla entuudestaan hallinnassaan n. 10 ha maa-alue, jonka yhteyteen lisämaata suunnitellulle kkokonaisuudelle 

• Biokaasulaitos on yksi osa kokonaisuutta 

• Maaperä on pääosin moreenia ja soveltuu hyvin rakentamiseen 

• Viereltä asfaltoitu päätie ja siihen on liittymä (Levonperäntie) 

• Vain 1,5 km KT 58 risteysalueelle ja kunnan keskustaan 

• Kunnan pääsähköasema sijaitsee lyhyellä etäisyydellä, alueelle on sijoitettavissa oma muuntoasema aurinkopuiston ja teollisuusalueen tarpeisiin 

• Alueen rajanaapurit suopeita hankkeelle ja alueen rakentamiseen uuteen käyttötarkoitukseen 

 

MAANHINNAN MUODOSTUMINEN 

• Maanhankinta teollista toimintaa varten kunnan elinvoiman edistämiseksi 

• Kun kunta hankkii maata kaavoitusta varten, oleellista ei ole se, mitä maapohjassa on (peltoa, metsää ym.)  

• Kunnan maanhankinnassa oleellisinta tarkoitus, mitä varten maata hankitaan 

• Kunta on hankkinut rakentamatonta maata vuosina 1986-2023 keskihinnalla 1,62 m2 (16 200e/ha), keskimmäinen hinta, mediaani 1,66 e/m2 (16 600e/ha) 

• Jäpäsmäen maanhankinnassa Reijsärven vakiintunut hintataso, ottamatta kantaa, millaista maata on hankittu 

 

MAANVAIHDOT 

        Maa-alueiden arvot samansuuruisia, jolloin ei muodostu rahana korvattavaa osuutta. Vaihdot esitetään mukaan Reisjärven tilusjärjestelyyn (kokous 31.1.2024). 
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JÄPÄSMÄEN JA KUNNAN METSÄTILA KAAKKURIN SIJAINNIT KARTALLA 
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VAIHTOMAAT KUNNALLE – HARJU JA PARTALA 

 

             HARJU                                                           PARTALA 

               

 
Partalan määräalasta noin 1, 1 ha on ojatonta kivennäispeltoa ja  

noin 4,8 ha metsämaata, josta 0,42 ha raivattua riistapeltoa (2 lohkoa, 

riistapeltoalueet ovat mukana arvioidussa metsäalassa). 

Harjun määräala 8,6 ha on kokonaisuudessaan metsää. 

Kuviot 5,6 ja 10 vanhinta metsää. Levonperäntien yläpuolinen osa  

n. 20 v vanhaa metsää, tien alapuolinen osa n. 60 v vanhaa metsää. 
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    VAIHTOMAAT  HANNULALLE  -  UUSIKOIVULA JA TAKASUO  

 

 
 

VAIHTOMAA  HELMISELLE  -  KAAKKURI  

              

  Kaakkurin määräala noin 16 ha, jonka jatkeeksi tulee lisäksi noin 11 ha alue (arvoltaan noin 50.000 e, suuntaa antava aluerajaus). 

Kokonaisuudessan Kaakkurin määräalaksi tulee yhteensä 27 ha.  
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TAUSTA- JA VERTAILUTIETONA REISJÄRVEN RAKENTAMATTOMAN MAA-ALUEEN KAUPAT VUOSINA 1986-2023 

 

 
 

 

 

 

Laatinut 20.12.2023 Vesa Hakola, Maanomistajien Arviointikeskus Oy 
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MAANHANKINTA TILUSVAIHTONA JÄPÄSMÄEN ALUEELLA − MAANVAIHTONEUVOTTELUJEN TULOKSET   20.1.2024   

Maanvaihto Reisjärven kunnan ja Marjo Hannulan välillä 
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Maanvaihto Reisjärven kunnan ja Jukka ja Minna Helmisen välillä 

 
 
LISÄKSI HELMISEN ESITYS  
Tilusvaihtoon otetaan mukaan lisäksi: 

• Helmiseltä kunnalle:    Sorvihallin viereinen kolmion muotoinen alue (merkitään karttakuvaan) > mukaan tilusvaihtoon 
 

• Kunnalta > Helmiselle: Sorvihallin alla oleva  noin 1 ha maa-alue, josta voimassa oleva vuokrasopimus kunnan kanssa  
>kunnan esitys: vuokrasopimuksen jatkaminen; mahdollisuus hyödyntää varavoimaa sen toteutuessa.   

  

 
 

 

 


