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MAANHANKINTA TILUSVAIHTONA JAPASMAEN ALUEELLA — TAUSTAA

MIKSI MAANHANKINTA

e Kunnan elinvoimateko — mahdollistaja

o Kaavoituskatsauksen 2024 mukaan tavoitteena on kehittda Japasmaen alueelle ilmastoystavallisen energiateollisuuden toimintaa (valt 11.12.2023)
e Biokaasulaitoksen, biokaasun tankkausaseman, aurinkopuiston ja uuden teollisuusalueen toteuttamisen mahdollistava maanhankinta

e Selvitystydn perusteella biokaasulaitokselle on toiminnalliset edellytykset ja investoreita tiedossa (ulkopuolinen rakentajan ja rahoittaja)

e Selvitystydn perusteella aurinkopuistolle on toiminnalliset edellytykset ja investoreita tiedossa (ulkopuolinen rakentajan ja rahoittaja)

e Aurinkopuisto vierivoimana on sijoittumisetu yrityksille edullisen sdhkéenergian muodossa ilman siirtomaksua tai hyvin alhaisella siirtomaksulla

e Muu alueelle sijoittuva toiminta; teollisuustontit

o Tyollisyysvaikutukset

e Investorit isoja toimijoita, joille on oleellista isot asialinjat ja kokonaisuuden uskottavuus

MIKSI JAPASMAKI

e Selvitystyon tuloksena soveltuva alue

e Kunnalla entuudestaan hallinnassaan n. 10 ha maa-alue, jonka yhteyteen lisamaata suunnitellulle kkokonaisuudelle

e Biokaasulaitos on yksi osa kokonaisuutta

e Maaperd on pddosin moreenia ja soveltuu hyvin rakentamiseen

o Viereltd asfaltoitu paatie ja siihen on liittyma (Levonperantie)

e Vain 1,5 km KT 58 risteysalueelle ja kunnan keskustaan

e Kunnan paasahkdasema sijaitsee lyhyella etdisyydelld, alueelle on sijoitettavissa oma muuntoasema aurinkopuiston ja teollisuusalueen tarpeisiin
e Alueen rajanaapurit suopeita hankkeelle ja alueen rakentamiseen uuteen kayttotarkoitukseen

MAANHINNAN MUODOSTUMINEN

e Maanhankinta teollista toimintaa varten kunnan elinvoiman edistamiseksi

e Kun kunta hankkii maata kaavoitusta varten, oleellista ei ole se, mitd maapohjassa on (peltoa, metsda ym.)

e Kunnan maanhankinnassa oleellisinta tarkoitus, mita varten maata hankitaan

e Kunta on hankkinut rakentamatonta maata vuosina 1986-2023 keskihinnalla 1,62 m? (16 200e/ha), keskimmdinen hinta, mediaani 1,66 e/m? (16 600e/ha)
e Japasmden maanhankinnassa Reijsarven vakiintunut hintataso, ottamatta kantaa, millaista maata on hankittu

MAANVAIHDOT

Maa-alueiden arvot samansuuruisia, jolloin ei muodostu rahana korvattavaa osuutta. Vaihdot esitetdan mukaan Reisjarven tilusjarjestelyyn (kokous 31.1.2024).
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JAPASMAEN JA KUNNAN METSATILA KAAKKURIN SIJAINNIT KARTALLA
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VAIHTOMAAT KUNNALLE — HARJU JA PARTALA

Kunnalle
691-403-4-118 Harju
8,6 ha

Jukka ja Minna
Helminen

Z
7

Lisaksi kunnalle pieni
kolmion muotoinen
kaistale uuden rajan
myotadisesti

(lisdtaan karttapiirrokseen)

Kunnan maa-alueella
sijaitsee Helmisen
sorvihalli. Noin 1 ha
alueesta on voimassa
oleva vuokrasopimus
kunnan kanssa.

591-403-4-118

HARJU

Harjun maaraala 8,6 ha on kokonaisuudessaan metsaa.
Kuviot 5,6 ja 10 vanhinta metsda. Levonperantien yldpuolinen osa
n. 20 v vanhaa metsaa, tien alapuolinen osa n. 60 v vanhaa metsaa.

.691-403-16-9

5/

Kunnalle
691-403-13-11 Partala

.691-40 5,9 ha

Marjo Hannula

Kunnan maata n. 10 ha

/\_ (punaiset pisteet)

691-4C Reisjarven kunnan
maa-aluetta, jonka

.691-403- Kokonaisuus n. 24,5 ha
(10+8,6+5,9) kunnalle
kaavoitettavaksi
yritystoiminnan tarpeisiin.

691-403-13-22

Hirviniemi

yhteyteen lisamaan hankinta.

L

Partalan maaraalasta noin 1, 1 ha on ojatonta kivennaispeltoa ja
noin 4,8 ha metsamaata, josta 0,42 ha raivattua riistapeltoa (2 lohkoa,
riistapeltoalueet ovat mukana arvioidussa metsaalassa).
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VAIHTOMAAT HANNULALLE - UUSIKOIVULA JA TAKASUO

+ 691-403-30-21 Takasuo

Pentti Vainion omistama alue
0,91 ha siirtyy tilusjarjestelyssa
kunnalle ja edelleen Hannulalle.

Uusikoivula )
annulan vaihtomaa
13,7178 ha

VAIHTOMAA HELMISELLE - KAAKKURI

Kaakkurin maaraala noin 16 ha, jonka jatkeeksi tulee lisdksi noin 11 ha alue (arvoltaan noin 50.000 e, suuntaa antava aluerajaus).

Kokonaisuudessan Kaakkurin maaradalaksi tulee yhteensa 27 ha.
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TAUSTA- JA VERTAILUTIETONA REISJARVEN RAKENTAMATTOMAN MAA-ALUEEN KAUPAT VUOSINA 1986-2023

REISJARVI
Kunnan ostamat rakentamattomat maa-alueen kaupat aikavalilld 1/1986 - 11/2023.

Kauppahinta-aineistosta on selvitetty seitsemén kappaletta raakamaakaupoiksi luokiteltavaa kauppaa (kaupat 4, 5, 6, 8, 9, 10 ja 12).

Nro

2300 ~NO A ®N

T L <
w N

Tunnus
L2022-106151
L2017-134771
L2006-103231
L2004-116491
12003-148501
L2000-943841
L2000-943840
L1999-945123
L1990-946748
L1990-943038
L1989-940262
L1988-949068 2
L1987-946633 2

Keskiarvo, kaikki
Mediaani, kaikki

Pvm
8.2.2022
21.6.2017
9.1.2006
16.3.2004
4.8.2003
6.6.2000
6.6.2000
3.8.1999
8.11.1990
29.5.1990
15.1.1989
9.12.1988
9.10.1987

Keskiarvo, raakamaa
Mediaani, raakamaa

Pinta-ala Kok.hinta € €/m2 Kaava

13020
70000
60000
41200
60400
31600
157000
74600
27000
66000
16000
49000
28000

53371

49000

49971
49000

25226
95000
75000
92500
100000
47261
40029
40365
70639
124325
30442
79048
64752

68045

70639

79163
79048

1,94
1,36
1,25
2,25
1,66
1,50
0,25
0,54
2,62
1,88
1,90
1,61
2,31

1,62

1,66

1,72
1,66

Kaavan kayttGtark.
Asemakaava Muu rak.paikka
Asemakaava Muu rak.paikka
Asemakaava Virkistysalue

Ei kaavaa

Ei kaavaa

Ei kaavaa

Ei kaavaa

Ei kaavaa

Ei kaavaa

Ei kaavaa

Asemakaava Asuinpientaloalue
Ei kaavaa

Asemakaava Maa- ja metsatal.alue

Raakamaakaupat 9, 10 ja 12 sijaitsevat nyt arvioitavien tilusvaihtoalueiden ymparil 3.

Laatinut 20.12.2023 Vesa Hakola, Maanomistajien Arviointikeskus Oy

Huom.

Rajoittuu jarveen

Peltomaata
Peltomaata
Peltomaata

Pdaosin metsamaata

Raakamaa-alue
Raakamaa-alue
Raakamaa-alue

Peltomaata 60 %

Kiinteistd
691-403-7-76
691-403-64-32

691-876-2-0-M601

691-403-6-104-M602

691-403-7-73-M601

691-403-27-27-M601, 691-403-10-130-M605
691-403-3-206-M601

691-401-73-5
691-403-4-110
691-403-16-103
691-403-49-4
691-403-38-3
691-403-39-17
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MAANHANKINTA TILUSVAIHTONA JAPASMAEN ALUEELLA - MAANVAIHTONEUVOTTELUJEN TULOKSET 20.1.2024

Maanvaihto Reisjarven kunnan ja Marjo Hannulan vililla

ARVON MUODOSTUMIMNEN YHTEENVETO REISJARVEM KUNTA - MARIO HANNULA
20.1.2024 Marjut Silvast
TILUSVAIHTOARVIOT
Maanomistajien Arviontikeskus Oy, auktorisoitu kiinteistbarvicija Vesa Hakola 17.1.2024
Kunta saa ha EJ-‘m2 arvo selite
Partala 13:11 5,9 85000 arvoraakamaana
-bickaasulaitcksells 45 1,50 67 500 raakamaa
-muulle toiminnalle 14 1,20 16800 raakamaa
B4 300
200 hakattava puusto
B4 500
pyoristys 500
Arvicintitulos 85 000
Kunta luovuttaa ha g/ha arvo selite
Uusikoivula 30:50 13,7178 6780 93 000 arvo peltomaana
-kuvio 2972 56,1693 BOODD 49 354 40 salaojiettua peltoa
-kuvio 2973 2,874 7000 20 118,00 avo-ojitettua peltoa
-kuvio 2974 40124 7000 28 0B6,B0 avo-ojitettua peltoa
-kuvio 3361 0,2326 0 kitu-ja joutomaatat, viljelystiealuetta
-kuvio 3362 0,42495 0 metséamaata
13,7178 87 558,20 peltoalueet tilusjar|.toimituksessa
-kuvio 3362 0,4295 450,00 metsan ano
98 009,20
-et3isyysalennus 5 % ¥ 90045
93 109
-pyoristys -109
Arviointitulos 93 000
Kunta luovuttaa ha g'ha arvo selite
Takasuo 30:21 0,91 6593 6000 arvo peltomaana
- kuwio 2975 0,86 7500 6450 salaojitettua peltoa
0,05 0 pellon piennaralue, el myyntiarvoa
" oo1 6 450
-etdisyysalennus 5 % -323
6128
-pyaristys -128
Arviointitulos 6 000

TILA-ARVIO

LKW KotofMetsd Oy, metsdasiantuntija Ari Mattila 23.11.2023

Maaraala ha e'ha arvo selite
Partala 13:11 5,9 ha 8 035
6500 peltomaa
1535 metsadmaa
B 035

Arviossa vain metsatalouden arvot.

Mahdallisia muita kiinteistdédn kohdistuvia anwoja ei ole huomioitu.

MAA-ALUEIDEM ARVOT eurca
Partala 5,9 ha 85 000
Uusikoivula 13,7178 ha 93000

Takasuo 0,91 ha 6000 99000
Bro 14 000
valiraha 7 000
ESITYS gurca
Partala 5,9 ha 85 000
valiraha 7 000
Kunta saa 1,56 &/m° 92 000
Uusikoivula+Takasuo 14,6278 ha 99 000
viliraha -7 000
Kunta luovuttaa 92 000

Tilusten vaihtocarvot samansuuruiset.
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Maanvaihto Reisjarven kunnan ja Jukka ja Minna Helmisen valilla

ARVON MUODOSTUMINEN
20.1.2024 Marjut Silvast

YHTEENVETO

TILUSVAIHTOARVIOT

2

Maanomistajien Arviontikeskus Oy, Vesa Hakola 17.1.2024

REISJARVEMN KUNTA - JUKKA JA MINNA HELMINEN

TILA-ARVIOT
LKV Koto&Metsd Oy, metsdasiantuntija Ari Mattila 23.11.2023

Kunta saa ha e/m arvo selite Maarsala ha e/ha arvo selite
Harju 4:118 8.6 1,20 126 000 arvo raakamaana Harju 691-403- 8,6 25 643 mets&talouden arvo
-maapohja 103 000 raakamaa
-puusto 23 400 hakattava puusto Arviossa vain metsatalouden arvot.
126 400 Mahdecllisia muita kiinteistédn kohdistuvia arveoja ei ole huomioitu.

pydristys -400
Arviointitulos 126 00D
Kunta luovuttaa ha e/ha arvo selite LKV Koto&Metsa Oy, metsdasiantuntija Ari Mattila 23.11.2023
Kaakkuri 4:63 16,0 4500 72000 arvo metsamaana Maardala ha e/ha anvo selite
-maapeohja 4478 metsdmaa Kaakkkuri 691~ 16,0 72377 mets&talouden arvo
-puusto 77998 hakattava puusto
-puusto 7995 odotusarvo

90 471
-summaarvon korjauskerroin - 20 % -18 094

72377
-pyéristys -377
Arviointitulos 72 00D
Kunta luovuttaa ha e/ha arvo selite LKV Koto&Metsd Oy, metsdasiantuntija Ari Mattila 17.1.2024
Kaakkuri 4:63 28,6 2727 78 000 Madrsala ha e/ha arvo selite

78095 metsatalouden arvot Kaakkkuri 691- 28,6 78 095 metsitalouden arvo
-pydristys -95
Arviointitulos 4 78000 metsEtalousarvo LKV Koto&Metsd Oy, metsdasiantuntija Ari Mattila 17.1.2024

Mzsrsala ha e/ha arvo selite
Kaakkkuri 691- 11,0 50000 n. 50 000 arvoinen madraala

Kaakkuri, koko tila  72000+73000 150 000 kartta tarkentuu

KAAKKURI 16,0 + 28,6 = 44,6 ha KOKO TILA

MAA-ALUEIDEN ARVOT euroa
Harju 8,6 ha 126 000
Kaakkkuri 16,0 ha 72000
Kaakkkuri 28,6ha 723000 150000
ero 24000
valiraha 12 000
MEUVOTTELUTULOS
Harju 8,6 ha 126 000
valiraha 12 000
138 000
Kaakkuri 44,6 ha 150 000
valiraha -12 000
138 000
Tilusten vaihtoarvot samansuuruiset.

KAAKKURI 16 ha + 11 ha = 27,0 ha m3ar3ala

LISAKSI HELMISEN ESITYS
Tilusvaihtoon otetaan mukaan lisdksi:

e Helmiseltd kunnalle: Sorvihallin viereinen kolmion muotoinen alue (merkitdan karttakuvaan) > mukaan tilusvaihtoon

e Kunnalta > Helmiselle: Sorvihallin alla oleva noin 1 ha maa-alue, josta voimassa oleva vuokrasopimus kunnan kanssa
>kunnan esitys: vuokrasopimuksen jatkaminen; mahdollisuus hyédyntaa varavoimaa sen toteutuessa.

MAA-ALUEIDEN ARVOT euroa
Harju 8,6 ha 126 000
Kaakkkuri 16,0 ha 72000
Kaakkkuri 11,0ha 50000 122000
ero 4 000
viliraha 2000
ESITYS

Harju 8,6 ha 126 000
viliraha -2 000
Kunta saa 1,44 efm2 124 000
Kaakkuri 27,0 ha 122 000
viliraha 2000
Kunta luovuttaa 124 000

Tilusten vaihtoarvot samansuuruiset.
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